Nyilatkozat a befektetési dontéseknek

a fenntarthatosagi tényezokre gyakorolt f6bb karos hatasokrolt

Pénziigyi piaci szerepld
MV Development Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkortien M{ikodS Részvénytarsasag
LEI: 5209000PVGIN0V8MIg50

Osszefoglalo

MV Development Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. (LEI: 52909000PVGIN0OV8MIg50) figyelembe veszi
befektetési dontéseinek a fenntarthatbsagi tényezékre gyakorolt f6bb karos hatéasait. Ez a nyilatkozat az MV
Development Ingatan Befektetési Alapkezels (tovabbiakban AlapkezelS) fenntarthat6sagi tényez6kre gyakorolt

f6bb karos hatasairol sz616 konszolidalt nyilatkozat kivonata.
Ez a fenntarthatésigi tényez6kre gyakorolt f6bb karos hatdsokrél szdld nyilatkozat a 2023. januér 1-t6l,
december 31-ig tarto referencia-idészakra vonatkozik, elfogadasra 2022. december 28-an keriilt. A f6bb karos

hatasok figyelembevételének els6 napja 2023. januar 1.

Hatéalyos: 2023. januar 1-t61

1 A BIZOTTSAG (EU) 2022/1288 FELHATALMAZASON ALAPULO RENDELETE 4.cikk (2) bekezdés szerinti
formatumban



A fenntarthatdésagi tényezokre gyakorolt f6bb karos hatasok ismertetése

A befektetést befogado vallalkozasokba eszkozolt befektetésekre alkalmazand6é mutaték

Kéros fenntarthatdsagi hatasokra Mérészam Hatas Hatas Magyarazat Megtett intézkedések, tervezett intézkedések és a
vonatkoz6 mutatd [n. év] [n—1.év] kovetkezd referencia- idészakra kit{izott célok
EGHAJLAT-POLITIKAI ES EGYEB KORNYEZETI MUTATOK

Uveghazhatasa | 1. UHG-kibocsatas
géz kibocsatas

1. korbe tartoz6 UHG-kibocsatasok

Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
mutatd

2. korbe tartozé6 UHG-kibocsatasok

Az Alapkezel§ miikdése szempontjabol nem relevans
mutatd

3. korbe tartozé6 UHG-kibocsatasok

Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
mutatd

UHG-0sszkibocsatas

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatd

2. Karbonlabnyom

Karbonlabnyom

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatd

3. A befektetést
befogad6 véllalkozisok
UHG-intenzitasa

A befektetést befogad6 vallalkozasok
UHG- intenzitisa

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd

4. A fosszilis
tlizel6anyagok agazata--
ban m(ik6dé
véllalkozasoknak va 16
kitettség

A fosszilis tiizel6anyagok dgazataban
miikods vallalkozasokba eszk6zolt
befektetések aranya

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd

5. A nem megujuld
energiafogyasztas és -
termelés aranya

A befektetést befogad6 vallalkozasok
nem megjulé energiaforrasokbol
szarmazd nem megjulod
energiafogyasztasanak és nem
megtjuld energiatermelésének aranya
a megujuld energiaforrasokhoz képest,
az Osszes energiaforras szazalékaban

kifejezve

Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
mutat6d




6. Energiafogyasztasi
intenzitis nagy éghajlati
hat4st 4gazatonként

A befektetést befogad6 vallalkozasok
energiafogyasztasaGWh/millioEUR
bevételben, nagy éghajlati hatast
agazatonként

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd

Biologiai 7. A biologiai Olyan, a bioldgiai sokféleség Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
sokféleség sokféleség szempontjabol érzékeny teriileteken mutaté
szempontja-bol vagy azok kozelében
érzékeny tertlileteket taldlhatotelephelyekkel /miiveletekkel
héatrany- osan érint6 rendelkezébefektetéstbefogadd
tevékenységek vallalkozasokba eszkozolt befektetések
aranya, ahol a befektetést befogad6
vallalkozasok tevékenysége negativ
hatést gyakorol ezekre a teriiletekre
Viz 8. Vizbe torténd A befektetést befogad6 vallalkozas Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
kibocsatasok altal elGidézett vizbe torténd mutatbd
kibocsatasok tonna/milli6 EUR
befektetésben, stlyozott atlagként
kifejezve
Hulladékok 9. A veszélyes hulladék A befektetést befogad6 vallalkozas Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans

és a radioaktiv hulladék
aranya

altal elGidézett veszélyeshulladék-és
radioaktivhulladék-kibocsatasok
tonna/milli6 EUR befektetésben,
silyozott atlagként kifejezve

mutaté

A TARSADALMI ES MUNKAVALLALOI KERDESEKRE, AZ EMBERI JOGOK TISZTELETBEN TARTASARA, A KORRUPCIO ELLENI KUZDELEMRE ES A VESZTEGETES

ELLENI KUZDELEMRE VONATKOZO MUTATOK

Tarsadalmi és
munkavéallal6i
kérdések

10. Az ENSZ Globalis
Megéallapodasa elveinek
és a Gazdasagi Egyiitt-
miikodési és Fejlesztési
Szervezet (OECD)
multinacionalis
véllalkozasokra
vonatkozo irdnyelveinek
megsértése

Az ENSZ Globélis Megallapodasa
elveinek vagy az OECD
multinacionalis vallalkozasokra
vonatkozo6 irdnyelveinek megsértése
kapcsan érintett befektetést befogadd
véllalkozasokba eszkozolt
befektetések aranya

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd




11. Az ENSZ Globélis
Megéallapodasa elvei és
az OECD
multinacionalis
véllalkozasokra
vonatkozo6 irany- elvei
betartasanak nyomon
kovetésére szolgalod
eljarasok és meg-
felelési mechanizmusok
hianya

Befektetést befogad6 vallalkozasokba
eszkozolt azon befektetések aranya,
amelyeknél nem biztositott az ENSZ
Globalis Megallapodasa elveinek
vagy az OECD multinacionalis
véllalkozasokra vonatkozo
irdnyelveinek valé megfelelés
nyomon kovetése vagy nem
alkalmaznak az ENSZ Globalis
Megéallapodasa elvei vagy az OECD
multinacionalis vallalkozasokra
vonatkozo6 irdnyelvei megsértésével
Osszefiiggd panaszok kezelésére
szolgalé mechanizmusokat

Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd

12. A nemek kozotti
kiigazitatlan
bérkiilonbség

A nemek kozotti kiigazitatlan, atlagos
bérkiilonbség a befektetést befogadd
véllalkozasoknal

Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
mutatd

13. Az igazgat6sagok
Osszetételének nemek
szerinti megoszlasa

A befektetést befogadd
véllalkozasoknal a néi és férfi
igazgatotanacsi tagok atlagos aranya,
az Osszes igazgatdtanacsi tag
szazalékaban kifejezve

Az Alapkezel6 miikodése szempontjabol nem relevans
mutatd

14. Vitatott
fegyvereknek
(gyalogsagi aknaknak,
kazettas 16szereknek,
vegyi fegyvereknek és
biolbgiai fegyvereknek)
val6 kitettség

A vitatott fegyverek gyartasaban vagy
értékesitésében részt vevs,
befektetést befogad6 vallalkozasokba
eszkozolt befektetések aranya

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd

Szuverénekbe és szupranacionalis szervezetekbe eszk6zolt befektetésekre alkalmaza

ndo6 mutatok

Kornyezeti
(Karos
fenntarthat6sa
gi hatasokra
vonatkozo
mutatok)

15. UHG-intenzitas

A befektetést befogad6 orszagok
UHG- intenzitisa

Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
mutatbd




Tarsadalmi 16. A tarsadalmi A nemzetkozi szerz6désekben és Az Alapkezel§ miikodése szempontjabol nem relevans
(Kéros jogsértés altal érin- tett egyezményekben, ENSZ- mutatbd
fenntarthatosa | befektetést befogado alapelvekben és adott esetben
gi hatasokra orszag- ok nemzeti jogszabalyban emlitett
vonatkozo szocialis jogok megsértése altal
mutatok) érintett befektetést befogadd
orszagok szdma (abszoltt szam és a
befektetést befogad6 orszagok
Osszességéhez viszonyitott arany)
Ingatlaneszkozokbe eszkozolt befektetésekre alkalmazand6 mutatok
Fosszilis 17. Fosszilis tiizel6- A fosszilis tiizel6anyagok Az Alapkezel§ Intézkedés:
tiizelS- anyagoknak valo kitermelésével, tarolasaval, az Az Alapkezel fosszilis tiizel6anyagok
anyagok kitettség szallitasaval vagy el6allitisaval indikatorokhoz | tarolasaval, szallitasaval, el4llitasaval
mgatlar.l.eSZkOZOkon foglalkoz6 ingatlaneszk6zokbe tartozo foglalkoz6 ingatlaneszkozbe befektetést nem
keresztiil v .. , . P v . . 1 P i1z
eszkozolt befektetések aranya méréseket 2023 | eszkozol, az ilyen célu befektetést portfoligjabdl
januarjaban kizarja.
kezdi, igy az
ezekhez tartozo
els6 hatést leird
eredmények
2024-re
varhat6ak
Energia- 18. Nem A nem energiahatékony Alapkezel6 az Intézkedés:
hatékonysag | energiahatékony ingatlaneszkozokbe eszkozolt indikatorokhoz | Az Alapkezel§ az ingatlanalapjaiban szerepld
ingatlaneszkozoknek | befektetések aranya tartozo ingatlaneszko6zok koziil a sajat beruhazasban
valo kitettség méréseket 2023 | megvalosuld ingatlanok esetében a magyar
januérjaban energetikai tanusitvanyrendszerben legalabb a
kezdi, igy az kozel nulla energiaigényt épiilet (BB)
ezekhez tartozd | besorolast varja el, a vasarolt épiiletek
els6 hatast leird | energetikai korszer(sitést céloznak, ezzel
eredmények biztositva a karos hatasok mérséklését.
2024-re

varhatboak




A fenntarthatdsagi tényez6kre gyakorolt f6bb karos hatasokra vonatkozé egyéb mutatok

Tovabbi éghajlat-politikai és egyéb kdrnyezeti mutatok: Ingatlaneszkdzokbe eszkdzolt befektetésekre alkalmazandd mutatdk?

Karos
fenntartha

A fenntarthatésagi
tényezGikre gyakorolt
tosagi karos hatas (MinGségi
hatés vagy Mennyiségi)

2

Mérdszam

Megtett intézkedések, tervezett intézkedések és a kovetkezé
referenciaiddszakra kittizott célok

Uveghazhatif18. UHG-kibocsatas
sugaz-
kibocsatas

Ingatlaneszkozok &ltal elGidézett, 1.

kibocsatasok

korbe tartoz6 UHG-Az Alapkezel§ a Scope1 és Scope 2 indikatorokhoz tartoz6 méréseket

2023. januarjiban kezdi, igy az ezekhez tartoz6 elsé hatést leird
eredmények 2024-re varhatéak, mig a Scope 3 kibocsatas

Ingatlaneszkozok
[kibocsatasok

altal elSidézett, 2. korbe tartoz6 UHG-meghatarozasa modellezéssel torténhet, amelyet az Alapkezel§ a

jov6ben kivin megvalositani.
Fentieknek megfeleléen az UHG 0Osszkibocsatas mérGszama a Scope 1

Ingatlaneszkozok altal elGidézett, 3. korbe tartoz6 UHGH

lkibocsatasok

amelyet az Alapkezel$ a jov6ben kivan megvaldsitani.

A Scope 3 kibocsatds meghatarozisa modellezéssel torténhet,|Az Alapkezeld az éltala kezelt ingatlanalapokban 1év6 ingatlaneszko6zok

(1. korbe tartozd) és Scope 2. (2. korbe tartozé) UHG kibocsatasok
0sszege.

sz 2

[koziil a sajat beruhdzasban megval6suld ingatlanok esetében elvarja,

Ingatlaneszkozok altal elgidézett UHG-6sszkibocsatas,

I;:ogy a  négyzetméterenkénti  energiafogyasztds  megfeleljen|
ereskedelmi  ingatlan esetén legaldbb a LEED Gold mindsités
eléréséhez sziikséges szintnek vagy lakdingatlan esetén ne haladja meg
a 80 kWh/m2 éves primer energiaigényt. A nem sajat beruhazésban
megvalOsitott/vasarolt épiiletek energetikai korszertisitést céloznak.

Intézkedés: Az Alapkezel6 méri az altala kezelt alapokban a mar
megépiilt ingatlanokhoz kot6dé Scope 1 és Scope 2 kibocsatast, ami
tulajdonképpen az elfogyasztott energiabdl szarmazik. Az Gj épitésii
kereskedelmi ingatlanok esetében a tervezés soran elvarja a legalabb
LEED Gold mindsitésnek megfelel6 terveket, amelyek a Scope 1-2

ibocsatast is részben meghatarozzik.

Energia-
fogyasztas

19.
intenzitas

EnergiafogyasztasiA

sajat  tulajdontt  ingatlanok
energiafogyasztasa GWh-ban

négyzetméterenkénti

Alapkezel§ az indikatorokhoz tartoz6 méréseket 2023. januarjaban
ezdi, igy az ezekhez tartozd elsG hatast leir6 eredmények 2024-re
varhatoak.
Intézkedés: Az Alapkezel§ az &ltala kezelt ingatlanalapokban 1évé
ingatlaneszk6zok kozill a sajat beruhdzasban megval6suld
kereskedelmi ingatlanok esetében elvarja, hogy a négyzetméterenkénti
energiafogyasztds megfeleljen legaldbb a LEED Gold mindsités
eléréséhez sziikséges szintnek vagy lakéingatlan esetén ne haladja meg
a 80 kWh/m2 éves primer energiaigényt. A nem sajat beruh4zasban
megvaldsitott/ vasarolt épiiletek energetikai korszertisitést céloznak.

2 RTS 6. cikkében meghatdrozottak szerinti tartalom és forma



Hulladékok

20. A tevékenységekkell
jar6 hulladékképzidés

ala nem tartozo6 és hulladékvalogato 1étesitményekkel fel ne
szerelt ingatlaneszk6zok aranya

Hulladékhasznositasi vagy -tjrafeldolgozasi szerz6dés hataly Alapkezel§ az indikatorokhoz tartozo méréseket 2023. januarjaban

ezdi, igy az ezekhez tartozd elsé hatést leir6 eredmények 2024-re
varhatoak.
Intézkedés: Elvards, hogy az Alapkezel§ altal kezelt ingatlanalapok
befektetéseit képezs ingatlanok direktben vagy a megbizott iizemeltetd
cégen, illetve tarsashaz kezel6n keresztiil rendelkezzenek szerzddéssel a
szelektiv hulladékelszallitasrdl, Gjrafeldolgozasrol.

Biologiai
sokféleség

22, Teriiletfoglalas

A vegetaci6 nélkiili teriileteknek (a foldfelszinen, valamint al

feliileteknek) az Osszes ingatlaneszkoz teljes telekteriiletéhez
viszonyitott aranya

Az Alapkezel§ az indikatorokhoz tartozé méréseket 2023. januérjaban

tet6kon, teraszokon és falakon novényzettel nem boritottlkezdi, igy az ezekhez tartoz6 elsé hatast leir6 eredmények 2024-re

varhatoak.

Intézkedés: Az Alapkezel6 elkotelezett, hogy a helyi szabalyoknak
megfelelve valosuljanak meg az ingatlanalapokban talalhat6
ingatlanok, beleértve a zold feliileti elvarasok teljesitését is. Az
Alapkezel$ torekszik arra, hogy a sajat beruhazisban megval6suld
ingatlanok kapcsdn a zoldfeliiletek diverzitdst mutassanak és az
elérhet§ tetGteriileteken minél tébb extenziv zoldfelillet keriiljon
|kialakitdsra. Azon ingatlanalapok esetében, melyek nem sajat
beruhazasban megvaldsitott / vasarolt ingatlaneszkozt tartalmaznak,
szintén elengedhetetlen a jogszabalyoknak val6 megfelelés és az
IAlapkezel$ célja a rendelkezésre allo zoldfeliiletek megtartasa.

A 6. cikk b, pontja szerinti tdblazat indikatorai nem ingatlaneszkozokbe eszkozolt befektetésekre vonatkoznak, igy az Alapkezel nem tud koziiliik valasztani.



A fenntarthatdsagi tényezdkre gyakorolt f6bb karos hatasok azonositasara és rangsoroldsara
szolgalé politikdk ismertetése

:::::

(1) SZABALYOZASI KERET

Az Fenntarthatdsagi és atvilagitasi politika (tovabbiakban: politika) az MV Development Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt (tovdbbiakban: Alapkezel§) altal meghozott befektetési dontések
fenntarthatosagi tényezékre gyakorolt fébb karos hatasainak azonositasara és rangsorolasdra
vonatkozé politika (SFDR 4. cikk (1) bek. a) pont).

A fent hivatkozott kozzétételi rendeleten tul a jelen szabalyozas szempontjdbol az aldbbi EU
szabalyozas relevans:

— A fenntarthaté befektetések el6mozditasat célzo keret létrehozasardl, valamint az (EU) 2019/2088
rendelet (SFDR) mddositasrol sz6l6 2020/852 Rendelete (Taxondmia rendelet).

— Az (EU) 2019/2088 rendeletével osszefliggésben megalkotott szabdlyozastechnikai sztenderd
dokumentum (Regulatory Technical Standards, tovabbiakban RTS).

(2) FELELOSSEGEK

Az Alapkezel6 méreténél fogva, figyelemmel az ardnyossag elvére, a befektetéskezelési tevékenységet
ellatd Gzleti tertlettél funkciondlisan és hierarchikusan elkilénilt, 6ndllé fenntarthatésagért felelds
egységet nem hoz létre, hanem azt a Vezérigazgatd személyében kezeli és fogja 6ssze.

Az Alapkezel6 Vezérigazgatdja gondoskodik a fenntarthatésagi tényezékkel és hatdsokkal kapcsolatos
kijelolt, kbvetendd indikatorok monitorozasardl, az indikatorok kozott felallitott, alabb bemutatott
rangsor meghatarozasardl, az évente elkészitendé jelentésrdl, jelen politika éves fellilvizsgalatarol. A
folyamatos monitorozas soran kapott informaciék birtokdban a Vezérigazgaté — indokolt esetben —
megteszi azokat a korrekciods |1épéseket, amelyek révén az esetleges negativ hatas elkeriilheté.

FOGALOMMEGHATAROZAS

Fenntarthato fejlédés: Az ENSZ Kozgylilése 2015. szeptember 25-én elfogadta a 2030-ig tartd
idészakra vonatkozé fenntarthatd fejl6dési menetrendet?, a fenntarthaté fejl6dési célok kéré épiild Uj
globalis fejlédési keretrendszert. 2016-ban 6sszekapcsoltak a fenntarthato fejlédési célokat az unids
szakpolitikai kerettel annak érdekében, hogy e fenntarthatd fejl6dési célok kezdettél fogva
valamennyi unids intézkedésben és szakpolitikai kezdeményezésben érvényesiiljenek, az Unién belil
és globalis szinten egyarant.

Kérnyezeti és/vagy tdrsadalmi jellemzéket elémozdito pénziigyi termék: A pénzigyi szolgaltatasi
agazatban a fenntarthatdsaggal kapcsolatos kozzétételekrdl szolé 2019/2088 SFDR 8. cikknek
befektetési célbodl kivalasztott, helyes vallalatiranyitasi gyakorlatot kéveté vallalkozasokat célul tiz6
pénzligyi termék.

Fenntarthato befektetés: A pénzligyi szolgaltatdsi dgazatban a fenntarthatdsdggal kapcsolatos
kozzétételekrdl széld 2019/2088 SFDR 9. cikknek megfelel befektetés, azaz valamely kérnyezeti
célkit(izéshez hozzajarulé gazdasagi tevékenységbe torténd befektetés, amelyet példaul az

3 https://sdgcompass.org/wp-content/uploads/2016/10/SDG_Compass_Guide_Hungarian.pdf




energiafelhaszndlasra, a megujuldé energia felhaszndldsdra, a nyersanyagfelhaszndlasra, a
vizfelhasznaldsra, a féldhasznalatra, a hulladéktermelésre, az Giveghazhatasugdz-kibocsatasra, vagy a
bioldgiai sokféleségre és a korforgdsos gazdasagra gyakorolt hatdsra vonatkozo alapvetd erGforras-
hatékonysagi mutatékkal mérnek, vagy valamely tarsadalmi célkitlizéshez hozzajarulé gazdasagi
tevékenységbe torténé befektetés, kiilondsen az egyenl6tlenség elleni kiizdelemhez hozzdjaruld
befektetések, a tarsadalmi kohéziét, a tarsadalmi integraciot és a munkatigyi kapcsolatokat erdsité
befektetések, illetve a humdan tékébe vagy a gazdasdgilag vagy szocidlisan hatranyos helyzet(
kozosségekbe torténd befektetések, amennyiben e befektetések nem jarnak e célkitlizések egyikére
nézve sem jelentGs karos hatdssal, tovabbd ha a befektetést befogadd vallalkozdsok helyes
vallalatiranyitasi gyakorlatokat kovetnek, kilénos tekintettel a szildrd iranyitdsi strukturdk, a
munkavallaloi kapcsolatok, az érintett személyzet javadalmazasa és az addjogszabalyok betartdsa
tekintetében.

Fenntarthatosdgi kockdzat: olyan kornyezeti, tarsadalmi vagy irdnyitasi esemény vagy korilmény,
melynek bekovetkezése, illetve fennalldsa tényleges vagy potencialis, lényeges negativ hatdst
gyakorolhat a befektetés értékére.

Fenntarthatosdgi tényezék: kornyezeti, tdrsadalmi és munkavallaléi kérdések, az emberi jogok 6
tiszteletben tartdsa, valamint a korrupcio és a vesztegetés elleni kiizdelemmel kapcsolatos kérdések.

Fébb kdros hatds (principal adverse impact; PAIl): a befektetési dontések azon hatdsai, amelyek
negativ kovetkezményekkel jarnak a fenntarthatdsagi tényezékre nézve.

Pénziigyi piaci szerepl6: a kovetkez6k egyike:

a) biztositasi alapu befektetési termékeket kinald biztosito;

b) portféliokezelést nyujtd befektetési vallalkozas;

c) foglalkoztatdi nyugellatast szolgdltatd intézmény;

d) nyugdijbiztositasi termék elGallitéja;

e) alternativbefektetésialap-kezelS (ABAK);

f) paneurdpai egyéni nyugdijtermék (PEPP) szolgéltatdja;

g) a 345/2013/EU rendelet 14. cikkével 6sszhangban nyilvantartasba vett mingsitett kockazatitGke-
alap kezelGje;

h) a 346/2013/EU rendelet 15. cikkével 6sszhangban nyilvantartasba vett mindsitett szocidlis
vallalkozasi alap kezelGje;

i) atruhazhaté értékpapirokkal foglalkozd kollektiv befektetési vallalkozds alapkezel6 tarsasaga
(AEKBV-alapkezeld); vagy

j) portféliékezelést nyujtd hitelintézet.

Pénziigyi termék:

a) az SFDR 2. cikk 6. pontjaval 6sszhangban kezelt portfdlio;
b) alternativ befektetési alap (ABA);

c) biztositasi alapu befektetési termék;

d) nyugdijbiztositasi termék;

e) nyugdijkonstrukcié;

f) AEKBV; vagy

g) PEPP.




(3) AHATASOKHOZ KAPCSOLODO MUTATOK ES MODSZERTANUK

A fenntarthatdsagi tényezékre gyakorolt f6bb kdros hatasok azonositasa

Az Alapkezel6 tevékenysége sordn figyelmet fordit a kérnyezetvédelem, a fenntarthatdsag és a
tarsadalmi felel6sségvallaldas alapvet6 elvarasaira, azonositja, értékeli és kezeli a kornyezeti,
tdrsadalmi és irdnyitdsi tényez6ket, amelyek kockazatokat és lehetGségeket jelenthetnek az Uzleti
célok elérése érdekében. Ezen feliil azonositja, értékeli és kezeli a negativ és pozitiv hatasokat,
amelyek az lizleti dontések és tevékenységek révén meriilnek fel és amelyek hatassal vannak a kiilsé
kornyezetre. Az AlapkezelS — figyelemmel tevékenységére, szervezeti méretére és nagysagrendjére,
valamint az dltala kezelt befektetési Alapokra — figyelembe veszi a befektetési dontéseknek a
fenntarthatdsagi tényezSkre gyakorolt hatdsat®.

A f6bb mért karos hatasok az RTS alapjan keriiltek meghatarozasra. Az azonositasukra és
rangsorolasukra, mérésiikre alkalmazandd indikatorokra jelen politika megalkotdsakor az RTS allt
rendelkezésre’.

/////

befektetési dontések karos hatasai tehat az alapokban kezelt ingatlanokbdl fakadhatnak, ezeket a
hatdsokat indikatorok segitségével koveti az Alapkezeld.

Az Alapkezel6 a jelen politikdban meghatarozott (fentebb felsorolt) indikatorok kivalasztasahoz
mellékletében szereplé ingatlaneszkd6zokbe eszkozolt befektetésekre alkalmazandd mutatdkat
haszndlja.

Tekintettel arra, hogy a mutatdk az ingatlanalapok szempontjabdl relevans hatdsokat mérnek, az
Alapkezel6 2023. januarjatél kezdve valamennyi olyan mutatét nyomon kovet és mér, amely
esetekben ez ésszer( er6forrasfelhasznaldssal megtehetd.

A fenntarthatdsagi tényez6kre gyakorolt f6bb karos hatasok ismertetése

Az Alapkezel6 a portfolidban 1évé ingatlanok kapcsan a leglényegesebb karos hatasnak a
klimavaltozassal 6sszefligg6 hatasokat tekinti, igy a fosszilis tlizel6anyagokkal valé kapcsolatot, az
ingatlanok energiafogyasztasat és az ebbdl fakadd Uveghazhatasugdaz-kibocsatast méré mutatdkat
méri. Az Alapkezel6 a sajat beruhazasban megvaldsuld Uj épitési kereskedelmi ingatlanok esetében
elvarasként fogalmazza meg a legaldbb LEED Gold minésités elérését, amely mindsités azt jelzi, hogy
az ingatlaneszkoz karos hatasait jelentGsen mérsékelte az Alapkezel6.

4 SFDR 4. cikk a kadros hatdsok atlathatésagardl: (1) A pénziigyi piaci szereplSk kotelesek a honlapjaikon
kozzétenni és naprakészen tartani a kovetkez6ket: a) amennyiben figyelembe veszik a befektetési dontéseknek
a fenntarthatdsagi tényezb6kre gyakorolt f6bb kdros hatasait, egy, az ezen hatdsok tekintetében alkalmazandé
atvilagitasi politikdkroél szélé nyilatkozat, kell6en figyelembe véve a méretiiket, tevékenységeik jellegét, illetve
nagysagrendjét, valamint az altaluk kinalt pénzigyi termékeik tipusait;

5 A BIZOTTSAG (EU) 2022/1288 FELHATALMAZASON ALAPULO RENDELETE (2022. 4prilis 6.) az (EU) 2019/2088
eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a jelentGs karokozas elkeriilését célzd elvvel kapcsolatos informacidk
tartalmat és megjelenitését részletesen meghatdrozd, valamint a fenntarthatdsagi mutatékkal és a
fenntarthatdsdg szempontjdbdl karos hatasokkal kapcsolatos informacidk tartalmat, mddszertanat és
megjelenitését, tovdbba a kornyezeti és tdrsadalmi jellemz6k és a fenntarthatd befektetési célkitlizések
elémozditasdval kapcsolatos, a szerz6déskotés elStti dokumentumokban, a weboldalakon és az idGszakos
jelentésekben szerepl6 informacidk tartalmat és megjelenitését meghatarozo szabalyozastechnikai standardok
tekintetében torténd kiegészitésérdl szold rendelet




Az Ingatlaneszkdzokbe eszkozolt befektetésekre alkalmazandd, 1. és 2. tdblazatban felsorolt
mutatdkhoz, relevans indikatorokhoz f(iz6d6 magyarazat, kiegészités:

¢ Fosszilis tlizel6anyagoknak (RTS 2. sz. tablazat 17. sz. Indikatora)

Az ingatlaneszk6zokon keresztil fennallé fosszilis tlizel6anyagoknak valo kitettséget a hivatkozott
rendelet a fosszilis tlzel6anyagok (banyaszott szén, kén, kdolaj vagy foldgaz) kitermelésével,
tdroldsaval, szdllitasaval vagy eldallitdsaval foglalkozd ingatlaneszkdzokbe eszkozolt befektetések
aranyaként definidlja. Ertéke az adott alapban eszkdzként kapcsolt ingatlanok koziil a fosszilis
tlzel6anyagokat kiszolgalé ingatlanokértékének és az 6sszes, az alapban szerepl6 ingatlan értékének
aranya. Az Alapkezeld altal kezelt, Uj vagy mar kordbban megépiilt ingatlanokhoz két6d6 funkcidkat
sorolja be ez a mérészam.

Modszertan: Az Alapkezel6 a befektetési dontés el6tt megvizsgalja, hogy a megvasarolni kivant
ingatlaneszkoz esetében kizarhatd-e a fenti tevékenység és a vizsgalat eredményét dokumentalja. Uj
fejlesztés esetében az Alapkezel§ fosszilis tlizel6anyagok kitermelésére, tarolasara, szallitasara vagy
el6allitasara alkalmas ingatlant nem fejleszt. Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy portfolidjaban a fenti
célra hasznalhatd ingatlanok nincsenek.

¢ Energiahatékonysdag (RTS 2. sz. tablazat 18. sz. Indikatora)

Az ingatlanalapokban kezelt ingatlaneszkozok energiahatékonysagi mutatdi a nem energiahatékony
ingatlaneszk6zoknek valo kitettséget hivatottak mérni. Az Alapkezeld egyik célja, hogy az altala kezelt
alapok portfoliéja minél energiahatékonyabb épiileteket tartalmazzon. A mérészamhoz eltéréen kell
figyelembe venni a 2020 el6tt és utan épilt ingatlanok energetikai besorolasat, illetve az érintett
ingatlanok értékét sziikséges az Osszes, az adott alapban szereplS, energetikai kategdridba mar
besorolt ingatlan értékéhez viszonyitani.

Moédszertan: Az Alapkezel6 energetikai tanusitvanyt a jogszabalyoknak megfelel6en, az arra
jogosultsaggal rendelkez6 vallalkozdval elkészitteti, a jogosultsag meglétét ellenérzi. Ez biztositja,
hogy az energetikai tanusitvany a jogszabdlyilag meghatarozott pontossaggal készil. A még meg nem
valdsult éplileteknél a tervezést az Alapkezel6 a fenti intézkedések szerint vérja el.

¢ Energiafogyasztas (RTS, 2. sz tablazat 19. sz. indikator)

Ez a mutatd ugyancsak az alacsony fogyasztas felé mozditja az ingatlanalapokban szerepl§ eszkdzoket.
Az Alapkezel6 eltokélt, hogy az ingatlanok teriiletéhez viszonyitott energiafogyasztasuk minél
alacsonyabb maradjon, biztositja, hogy a portféliéban kezelt épiiletek energiaintenzitasa kedvezé
legyen. Az Alapkezeld altal kezelt és mar megépilt ingatlanokhoz k6t6d6 energiafogyasztast mutatja
ez a szam, ami tulajdonképpen az elfogyasztott energia a brutté alapteriiletre vetitve.

Mddszertan: Az egyes ingatlanalapokban szerepld, még meg nem valdsult ingatlanok esetében a
mérés keretei nem biztositottak, de a tervezés soran elvaras, hogy a fenti intézkedések elvarasai
szerint torténjen. A mar megvaldsult, adott alapban szerepelt ingatlan(ok) kapcsan az
energiafogyasztasrél egyrészt az energetikai tanusitvany nyujt bizonyossagot, masrészt a mar Gizemel6
ingatlanok esetében a tényleges fogyasztds alapjan mérhetd ez az indikator. Az energiafogyasztas
megallapitasahoz sziikséges adatokat az Alapkezel6 az energiaszolgaltatoktdl kapja. Az
energiafogyasztds meghatarozasanak moddszertana biztositja, hogy a jogszabalyi elvarasoknak
megfelel6 hibahatar ne keriljon atlépésre.




¢ Uveghézhatédsugaz-kibocsatas (UHG-kibocsatas)® (RTS, 2. sz tablazat 18. sz. indikétor)

A globalis 6sszes CO2-kibocsatas 40%-at az ingatlanok adjak, de mas liveghazhatdsugaz (pl.: metan,
dinitrogén-oxid, 6zon) kibocsatasahoz is hozzajarulhatnak. Ezért is fontos, hogy az alapokban kezelt
ingatlanok minél fenntarthatdbbak legyenek, és az Alapkezel6 minél inkabb hozzajarulhasson a kozos
klimacélokhoz.

Harom kilon mérészambdl (Ingatlaneszk6zok altal elSidézett, 1. korbe tartozé UHG-kibocsatasok,
Ingatlaneszkodzok altal elSidézett, 2. kdrbe tartozé UHG-kibocsatasok és az Ingatlaneszkdzok altal
elidézett, 3. korbe tartozé UHG-kibocsatasok) kapjuk meg az ingatlaneszkdzok altal el8idézett UHG-
Osszkibocsatas értékét.

A Scope 1 a kdzvetlen energiafelhasznalds kovetkeztében jelentkezd kibocsatast (pl. sajat tulajdonu
kazanok); a Scope 2 a felhasznalt koztes energia elGallitasa altal okozott kibocsatast (pl. elektromos
aram, tavflitémiuvek altal szolgaltatott hd, vasarolt gbz) fedi le. A Scope 3 az egyéb, az értéklancban
jelentkez6 kozvetett kibocsatdsokat tartalmazza (pl.: alkalmazottak mobilitdsdhoz, a hasznalt
nyersanyag kitermeléshez kapcsolédd vagy a hulladékkezelés és az épitési tevékenység soran
jelentkez6 kibocsatdsok).

Mddszertan: A Scope 1, Scope 2 kibocsatasok szamitasa az energiafogyasztas, a kozm(iszolgdltatdok
altal szolgaltatott kibocsatasi tényez6k és a jogszabdlyok, standardok alapjan torténik. A szamitas
megbizhatdsadga az alapadatok megbizhatdsaganak flggvénye. Az Alapkezel6 a pontos adatok
beszerzésére torekszik.

A Scope 3 kibocsatas meghatarozasa modellezéssel torténhet, amelyet az Alapkezeld a jov6ben kivan
megvaldsitani. A pontossagot az alabbi koévetelmények biztositjak: kibocsatds szdamitdsaval az
Alapkezel6 megalapozott referencidval (min. 3 ingatlanra vonatkozd szamitas Magyarorszagon az
elmult 2 évben) rendelkezé vallalkozast biz meg. A Scope 3 kibocsatasok mérésének dsszetettsége,
az adatforrasok megbizhatdsaganak hidnyossagai miatt az e korbe tartozd kibocsatasok mérését az
Alapkezel6 nem tartja megvaldsithatonak, egyelére nem keril részletezésre.

¢ Hulladékok (RTS, 2. sz tablazat 20. sz. indikator)

Az indexet a szelektiv hulladékelszallitasrdl, ujrafeldolgozasrdl rendelkezd szerzédéssel nem bird
ingatlanok és az alaponkénti egyes ingatlanok értékének viszonyszamaként kapjuk. Ezzel a
mérdszammal az egyik a korforgdsos gazdasdghoz elengedhetetlen jellemzérél, a hulladékgazdalkodas
biztositotta lehetdségrél tdjékoztatjuk befektetbinket.

Mddszertan: Az indikator kapcsan az Alapkezel§ a portfolidban szerepl6 eszkdzok tekintetében a fenti
tulajdonsagokkal rendelkezé érvényes hulladékgazdalkodasi szerz6dés meglétét varja el az ingatlan
UzemeltetGjét6l vagy tarsashaz kezelGjétdl. E szerz6dést, illetve az Uj fejlesztések esetén az ennek
lehetdségét igazold dokumentumot az Alapkezel§ partnereitél beszerzi vagy vallalja beszerzését.

¢ Bioldgiai sokféleség (RTS, 2. sz tablazat 22. sz. indikator)

A teriletfoglalds fenntarthatdsagi szempontbdl az ingatlanok egyik fontos kdrnyezeti hatasa lehet. A
vegetacio nélkili terileteknek (a foldfelszinen, valamint a tet6kon, teraszokon és falakon névényzettel

6 A szén-dioxid (CO2), a metdn (CH4), a dinitrogén-oxid (N20), a fluorozott szénhidrogének (HFC-k), a perfluor-
karbonok (PFC-k), a nitrogén-trifluorid (NF3) és a kén-hexafluorid (SF6) tonna szén-dioxidegyenértékben
kifejezett, az 525/2013/EU rendelet alapjan meghatarozott, az (EU) 2018/842 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet hatalya ald tartozo kibocsatasa.




nem boritott fellleteknek) az Gsszes ingatlaneszkoz teljes telekteriiletéhez valdé aranya igy fontos
jelz6szam. Az Alapkezel6 vdllalja, hogy nyilvantartja az alapjaiban kezelt ingatlanok vegetdcié boritotta
Osszes felliletét és azt ardnyositja az ingatlanok telektertletéhez.

Mddszertan: A monitorozashoz sziikséges adatokat az Alapkezel6 a sajat beruhazdsban megvaldsulo
ingatlanok esetében a megvaldsitas alapjaul szolgdld kiviteli dokumentaciobdl és a megvaldsulast
aldtamasztd megvaldsulasi dokumentacidbdl kapja, a hatdlyos jogszabalyok altal elvart pontossaggal.
Az indikator a sajat beruhdzds keretében megvaldésulé kereskedelmi és laké ingatlan teriiletén
taldlhato zoldfelllet aranya a teljes telek méretéhez képest, mig a nem sajat beruhazasban
megvaldsitott/vasarolt ingatlanok esetében a mar vegetaldo/felmért zoldfelllet aranya a teljes telek
méretéhez képest.

Az RTS I. szamu mellékletében felsorolt Ingatlaneszk6zokbe eszkozolt befektetésekre alkalmazandd
mutatdk koziil kizarélag egy mutatd nem kerdlt kivalasztasra. Az Er6forras-felhaszndlds (RTS I. szamu
melléklet 2. sz. tadblazatanak 21. sz. indikatora) indikator, vagyis az (j épitkezések és nagyobb
feldjitdasok nyersanyag-felhaszndlasat mér6 mutatéra vonatkozéan az Alapkezel6 jelenlegi
nyilvantartasi rendszere nem alkalmas és az alkalmassa tétel er6forras-igénye lényegesen meghaladja
az ezt kovetSen rendelkezésre allé informacid hasznossagat, ezért ettdl egyel6re az Alapkezel6
eltekint.

A mérdészamok kapcsan alkalmazott rangsor

Az aldbb bemutatott indikatorkosarak kozti sorrend tiikrozi az Alapkezel6 szdmara mérvadd rangsort
a karos hatasok mérlegelésében.

1. Fosszilis tlizel6anyagok (RTS, 1. sz tablazat 17. sz. indikator)
2. Energiahatékonysag (RTS, 1. sz tablazat 18. sz. indikator)
3. Energiafogyasztas (RTS, 2. sz tablazat 19. sz. indikator)

Az Alapkezel6 tovabbi indikdtorok rendszeres hasznalata, kovetése mellett -elkotelezett.
Monitorozasuk mellett ugyancsak elkotelezett, a kovetelmények az el6z6eknél ugyan kevésbé
szigoruak:

¢ Uveghézhatdsugaz-kibocsatas (UHG-kibocsatas) (RTS, 2. sz tablazat 18. sz. indikator)
¢ Hulladékok (RTS, 2. sz. tablazat 20. sz. indikator)
¢ Bioldgiai sokféleség (RTS, 2. sz tablazat 22. sz. indikator)

Jelen politika éves felllvizsgalata sordan a rangsorolas is felllvizsgalatra kerll. Az Alapkezel6 a
legfontosabbnak az 1., 2. és 3. indikatort tartja, tekintettel arra, hogy ezen indikatorok jellemzik az
ingatlanok altal potencidlisan gyakorolt legfontosabb karos hatdsokat. A bemutatds tartalmazza a
karos hatdsok mérésére vonatkozé mddszertant, adatforrdsokat és a megvaldsitott intézkedéseket’
is.

Az egyéb indikatorok kapcsan az AlapkezelS figyelemmel kiséri az vonatkozd szabalyok esetleges
valtoztatdsait, elkotelezett tovabbi indikatorok alkalmazdsara, amint azok kapcsolt szamitasai és

7 SFDR 4. cikk (2) b) bekezdésében irtaknak megfelel6en bemutatva a fenntarthatdsag szempontjabdl kéaros
fébb hatasok és az ezekkel kapcsolatban hozott intézkedéseket.




monitorozasuk ésszer(i keretek kozt tarthatd. Az Ingatlaneszkdzokbe eszkozolt befektetésekre
alkalmazandé mutatdk kozil az Eréforrds-felhaszndldst mutatni hivatott indikator analizdlasat sem
zarja ki az Alapkezeld.

Nemzetko6zi standardokra valé hivatkozasok

Az AlapkezelS ENSZ Globdlis Megallapodasa® elveit és az OECD Multinacionalis vallalatokra vonatkozd
iranyelveit szem el6tt tartva mikodik, figyelembe veszi az ENSZ Fenntarthatd Fejlédési céljait is. Az
Alapkezel6 elkotelezett azirant, hogy ne sértse meg az e standardokban hivatkozott alapelveket, és
ennek érdekében munkavallaléit ezekkel megismerteti, méretébdl fakaddan ugyanakkor nem célja
kapcsolddo kozzétételek megtétele.

Az Alapkezel6 vallalja, hogy ajanlas utjan felhivja a befektetdk, bérl6k és az ingatlanok kivitelezési
munkalatait végz6 partnervallalatok figyelmét az alabbiak betartasara:

e megfelel8ség az ENSZ Emberi Jogok Egyetemes Nyilatkozatdnak® és az uizleti véllalkozasokra
vonatkozé alapelveinek??;

e az ENSZ Globalis Megallapodas tiz alapelve szerinti m(ikodés;

e nem végzik az Ottawail’ és az Osldi egyezmények 3altal tiltott gyalogsdgi akndk és
repeszbombak el6allitasat, értékesitését, tarolasat;

e nem foglalkoznak vegyi, bioldgiai vagy szegényitett urant tartalmazé fegyverek gyartasaval,
értékesitésével vagy tarolasaval,

e bevételik kevesebb mint 25%-a szarmazik szénbanyaszatbdl, szénel&allitasabol.

Tekintettel arra, hogy az Alapkezel6 nem létesit befektetést vallalkozasokba, a nemzetkozi
standardoknak valé megfelelés csak a fenti médon értelmezhetd, a befektetések kapcsan nem.

Az Alapkezel6 elGretekint6 éghajlatvaltozasi forgatékonyvet egyel6re nem alkalmaz. Az
Uveghdzhatasiugaz-kibocsatds megvaldsitott mérését kovetGen mérlegeli az alkalmazas
szlikségességét.

Id6beli 6sszehasonlitas

Ez a fenntarthatdsagi tényezGkre gyakorolt f6bb karos hatasokrdél szdlé nyilatkozat a 2023. januar 1-
té hatalyos, a f6bb karos hatdsok elsé figyelembevételének els6 napjatél december 31-ig tartd
referencia-idészakra vonatkozik. Itt hivatkozott referencia-id6szak méréseinek eredményei 2024 elsé
félévében keriilnek bemutatdsra.

8 https://www.unglobalcompact.org/

% Emberi Jogok Egyetemes Nyilatkozata https://www.ohchr.org/en/human-rights/universal-
declaration/translations/hungarian

10 Az (izleti vallalkozasok emberi jogi felel8sségére vonatkozé 2011. ENSZ irdnyelvek
https://www.ohchr.org/sites/default/files/Documents/Publications/GuidingPrinciplesBusinessHR_EN.pdf
11 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=LEGISSUM:4309274




