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Adétanicsado -

1112 Budapest, Oltvany u. 51. * Tel.: 246-1972 * Fax: 246-1974

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A MV Development Zrt. részvényeseinek
Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik a MV Development Zrt. mellékelt 2015.évi éves beszdmoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 110.298 eFt, a mérleg
szerinti eredmény 2.453 eFt (nyereség) —, és az ezen idGponttal végz6dé évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb
magyarazo informéciokat tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll.

A vezetés felelGssége az éves beszamoldoért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal elkészitéséért és
valos bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr a csalasbdl, akéar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszamolé véleményezése kinyvvizsgdlatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkévetelik, hogy megfeleljink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ugy tervezzilk meg és végezzik el,
hogy kello bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamolOoban szerepld osszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszamol6 akar csaldsbol, akar
hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockéazatanak felmérését is, a konyvvizsgald

gazdalkodo egység altali elkészitése €s valos bemutatdsa szempontjabol relevans belsd
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a gazddlkodd egység belsé
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés 4ltal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogd
prezentaldsanak értékelését is.
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Bar munkank soran attekintettik az addzassal kapcsolatos altalunk lényegesnek tartott
kérdéseket, sziikségesnek tartjuk felhivni a figyelmet, hogy a konyvvizsgdlat nem jelent
egyben adovizsgélatot is, és igy nem garantalhatjuk, hogy egy kés6bbi addvizsgalat nem tar
fel hibat a Tarsasag tevékenységében.

Meggybzodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgal6i véleményilink megadasahoz.

Vélemény

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad a MV Development
Zrt. 2015. december 31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6doé évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal

dsszhangban.

Egyéb jelentésbeli kotelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztiik a MV Development Zrt. mellékelt 2015. évi éves beszamol6jahoz kapcsolddo,
2015. december 31-1 forduldnapra vonatkozé évi lizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelos az lizleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A mi felel6sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon lzleti évre
vonatkoz6 €ves beszamold Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos
munkdnk az lizleti jelentés és az éves beszamolo sszhangjanak megitélésére korlatozodott és
nem tartalmazta egyéb, a gazdalkodd egység nem auditilt szamviteli nyilvantartasaibol
levezetett informéciok attekintését.

Véleménytink szerint a MV Development Zrt. 2015. évi lizleti jelentése a MV Development
Z1t. 2015. évi éves beszamolojaval dsszhangban van.

Budapest, 2016. m4jus 13.

A

{
t \
Pali Gabor Pali Gabor
Koédex-Kontroll Kft. = bejegyzett konyvvizsgalod

1112 Budapest, Oltvany u. 51. Reg. szam: 004023
Reg. szam: 000884
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Statisztikai szamjel:

of1]-Jt]o]-Jofa]s]a]1]8]

Cégjegyzék szdma:

A villalkozs megnevezése: MV Development Ing. Bef, Alapk. Zrt.

A véllalkozas cime, telefonszama: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.

Eves beszamolo

2015.04.01 —2015.12.31
Uzleti évrdl

2

Keltezés: Budapest, 2016.05.13

VIV UEVETUPmEﬂt I A véllalkozas vezetdje (képviseldje)
1054 Budapest, Szemere u, 17, Fszt.1
Addszam: 25190160-2-41

P.H.



Statisztikai szamjel: |2 |5 [1[9]o0[1[6]o[e6[6]3]0]1]1[4]0]1]

Cégjegyzékszima: |0 |1 |—~[1]0[-[o]a[8[4]1]8]

Az tizleti év mérleg-fordulonapja:

2015.12.31

MERLEG "A" viltozat

(év/ho/nap)

EER

Eszkozok (aktivik)
devizanem: ezer HUF
SSZ‘;‘:n A tétel megnevezése Eléz6 év ﬁllg;:’] :lg‘;-:l) Térgyév
a b c d e
01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 946
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 660
03. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
0s. Vagyoni értékii jogok 45
06. Szellemi termékek 615
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immateridlis javakra adott elélegek
09. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | 1. TARGYIESZKOZOK (11.-17. sorok) 286
I1. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékii jogok
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 286
14, Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felujitasok
16. Beruhazasokra adott ellegek
L7 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18, | o BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
(19.-26. sorok)
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. Tartosan adott kéleson kapesolt vallalkozasban
21. Egyéb tartds részesedés
2. Tartdsan adqtt }(Gl'csén eg}réb részesedési
viszonyban 4116 vallalkozasban
23. Egyéb tartosan adott kélesén
24. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
2. B.feif?ktt?‘tett pénziigyi eszkozok értékelési
kiilénbozete
iviv Development Zrt.
1054 Budapest, Szemere u. 17. Fszt. e
Adosm: 519016024 _D — il
Keltezés: Budapest, 2016.05.13 P.H.

A villalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikaiszamjel: | 2[5 [1]9]o[1]6]o0]6][6[3]0]1]1][d]0]1]
Cégjegyzék szama: |0|1|--|1|0’--I0|4|8|4l1,8| n
Az lizleti év mérleg-fordulonapja:__2015.12.31 (év/hd/nap)

MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivik)

devizanem: ezer HUF

ssz‘gfm A tétel megnevezése Elézé év ";llg;g ;‘é‘;:‘) Térgyév
a b ¢ d e
27. B. Forgobeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 109 348
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok)
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31 Névendék-, hizo- és egyéb dllatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott elélegek
35. II. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 401
36. Kﬁvstele’sek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
(vevok)
37 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
38. Kfivete1é§ek egyéb részesedési viszonyban levo
villalkozassal szemben
39. Valtokovetelések
40. Egyéb kovetelések 401
41. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42, S{.é}'ma__zékos tigyletek pozitiv értékelési
kiilonbozete
43. | III. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45. Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat lizletrészek
47, I:'or‘gatési' célu hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 108 947
50. Pénztar, csekkek
51. Bankbetétek 108 947
52. C. Aktiv idébeli elhatarolasok(53.-55.sorok) 4
53. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
54. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 4
55. Halasztott raforditasok
56. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+27.+52.s0r) 110 298
MV Development Zn/ %
Keltezés: Budapest, 2016.05.13 1054 Budapest, Szeféte u. 12.Fs

A vallalkozas vezetdje (képviseldje)

Addszém: 25130160-2-41



Statisztikai szamjel: |2 [5[1/9[0]1[6]0]6]6[3]0]1[1]4]0]1]
Cégjegyzékszima: |0 [ 1| —-|1[0[--[0[4[8]4]1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2015.12.31

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivik)

(év/hd/nap)

[1]3]

devizanem: ezer HUF

Sop- ' o e Eléz6 év(ek) &
vt A tétel megnevezése Elézé év médositisai Targyév
a b ¢ d e
57. | D. Sajat téke (58+60+61+62+63+64+67. sor) 109 528
58. I. JEGYZETT TOKE 100 000
58. sorbal: visszavasarolt tulajdonosi
59. ; i T
részesedés névértéken

0. | 1 JEGYZETT, DE MEG BE NEM

’ " FIZETETT TOKE (-)
61. | III. TOKETARTALEK 7075
62. | IV. EREDMENYTARTALEK
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. | VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 2453
68. E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
69. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovObeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. F. Kaotelezettségek (73.+77.4+86. sorok) 367
73 I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

' " (74.-76. sorok)
74 Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt

’ villalkozassal szemben
75 Hatrasorolt kotelezettségek egyeb részesedési

: viszonyban lévo vallalkozassal szemben
76 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval

' szemben

Keltezés: Budapest, 2016.05.13

WV Uevelopment Zrt. /
- 3

1054 Budapest, Szemere u. 17, Fszt |

C

Addszém: 25190188 241

A villalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: (2 |5 [1]9]o[1][6]0f6[6[3]0]1[1]a]0]1]

Cégjegyzékszama: |0 [1[-[1]o|~Jo[4[8]4]1]8] 14|
Az tizleti év mérleg-forduldnapja:__ 2015.12.31 (év/hd/nap)
MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)
devizanem: ezer HUF
Sor- £ P Elbzd év(ek)
zim A tétel megnevezése Elézé év modositisai Targyév
a b S d e
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
28 IL
(78.-85. sorok)
78. Hosszu lejaratra kapott kdlesonok
79. Atvéltoztathaté kétvények
80. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszi lejaratu hitelek
Tartos kotelezettségek kapcesolt
83. . ;
vallalkozassal szemben
34 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
: viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
85. Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek
g6. | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 367
' © (87 és 89-97. sorok)
7. Révid lejarata kdlesondk
88. 87.sorbol; az atvaltoztathatd kotvények
89. Rovid lejérati hitelek
90. Vevoktdl kapott eldlegek
9] Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol
: (szllitok)
92. Viltétartozasok
Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt
93. ; :
vallalkozéassal szemben
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési
94. - it 5
viszonyban 1évo vallalalkozassal szemben
95. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 367
96. Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
97 Szarmazékos tigyletek negativ értékelési
’ kiilonbozete
98. | G. Passzividébeli elhatarolasok(99.-101.sor) 403
69, Bevételek passziv idobeli elhataroldsa
100, Kﬁltsfége],(, raforditasok passziv id6beli 403
elhatarolasa
101. Halasztott bevételek
102, FORRASOK OSSZESEN 110 298

(57.+68.+72.4+98.s0r)

Keltezés: Budapest, 2016.05.13

MV Development Zr;
1034 Budapegt, Szemere

Pdbmdm: 25190160-2-4] A vallalkozis vezetdje (képviscldje)



[2]s[t]ofofr]6]o]e]e6][afofai]4afo 1]
Statisztikai szimjel:
o[t]-[t]o][-[o]4]8]d

Cégjegyzék szama:

1]8]

A vallalkozds megnevezése: MV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt.

A villalkozis cime, telefonszama: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt, 1.

Eves beszamolo

2015.04.01 — 2015.12.31
Uzleti évrol

Keltezés: Budapest, 2016.05.13

A villalkozas vezetdje (képviseldje)

iviv Development Zrt,
1054 Budapest, Szemere u, 17. Fsat 1
Addszém: 25190160-2-41

PH.



Statisztikai szamjel: |2 [5[1]9]0[1][6]0]6|6[3]0f1]1]4]0[1]
Cégjegyzékszsma: [0 [ 1[~[1[0 ][0 |4 [8]a[1]8]

Az tizleti év mérleg-fordulénapja:

2015.12.31

(év/ho/map)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

devizanem: ezer HUF

SSZ';:“ A tétel megnevezése El6z6 év ':;l'gsg s‘:g:{’ Térgyév
a b ¢ d e

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele

02. Exportértékesités nettd arbevétele

I. Ertékesités netté arbevétele (01+02)

03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

04. Sajat eldallitash eszkozok aktivalt értéke

1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04)

II1. Egyéb bevételek 1

IT1. sorbol: visszairt értékvesztés

05. Anyagkoltség 5
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 089
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 133
08. Eladott aruk beszerzési értéke

09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1227
10. Bérkoltség 1293
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések

12. Bérjarulékok 368
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 1 661
VI. Ertékesokkenési leiras 298
VIL. | Egyéb raforditisok

VII. sorbél: értékvesztés
" UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG 3185
EREDMENYE (I.+II+ITL.-IV.-V_.-VL-VIIL.)
iiv Development Zrt, e,
1054 Budapest, Szemere u. 17. Fszt.1
B 1//& - /
Keltezés: Budapest, 2016.05.13 P.H.

A viéllalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szimjel: | 2 I 5 | 1 ] 9 l ! 1 I , 6 l
Cégjegyzék szama: | 0 | 1 | | 1 | | l | 8 l
Az tizleti év mérleg-fordulénapja:_ 2015.12.31

I3T0|1|1|4|0!1|

(év/ho/nap)

Osszkioltség eljarassal készitett eredménykimutatis

"A'" valtozat

devizanem: ezer HUF

si(:‘q; A tétel megnevezése Eldzd év Ez;";:!:;s:l) Targyév
a b c d e
13, Kapott (jaro) osztalék és részesedés
13. sorbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott
14, Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbol: kapcsolt vallalkozistol kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai,
arfolyamnyeresége
15. sorbél: kapesolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 377
16. sorbol: kapcesolt vallalkozastol kapott
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 5534
17. sorbol: értékelési kiilonbozet
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 5911
18. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozéasnak adott
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok
19. sorbdl: kapcsolt véllalkozisnak adott
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai
21. sorbol: értékelési kiilonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20421)
g. | PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE 5911
(VIIL-1X.)
c. | SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 5 936
(xA.£B.)
X. Rendkiviili bevételek
XI. Rendkiviili raforditasok
D. RENDKiVULI EREDMENY (X.-X1.)
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 2726
XII. | Adodfizetési kotelezettség 273
F. ADOZOTT EREDMENY (xE.-XII.) 2453
2. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra,
részesedésre
23. Jovahagyott osztalék, részesedés
G. ggl)ilRLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22- 2453

Keltezés: Budapest. 2016.05.13

WV Development Zﬂé

1054 Budapest, saamere u, 17.Fs:t.
Addszam: 25190160-2-41

o

il

A villalkozés vezetGje (képviseloje)



Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-048418

Cég addszama: 25190160-2-41

Villalkozas megnevezése: ~ MV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt.

Vallalkozas cime: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.

Kiegészito melléklet
a 2015. évi Eves beszamolohoz

2015.04.01 - 2015.12.31

Keltezés: Budapest, 2016.05.13 MV Devtlopigitzis, = T sssassssiasassasas
i

1054 Budapest, Szemere u, 17. f::
Addszdm: 25190160-2-41

P.H.



Altalanos rész

A tarsasag teljes cégneve: MYV Development Ingatlan Bef. Alapk. Zrt.
Roviditett cégneve: MYV Development Zrt.
Székhelye: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.

Belf6ldi telephelyek:
beszamolasi idészakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett

Kilfoldi telephelyek:
beszamolasi id6szakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulas és bejegyzés kelte, szama: 2015.04.01 bejegyzés: 2015.04.14.

Adodszama: 25190160-2-41

Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-048418
A tarsasag jegyzett tékéje: 100,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:

Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett téke
aranya

MV Development Limited 100,000 100.0 %

(MT-3000 Mriehel, Brewery Street; LM Complex,
Verdala Business Centre, Level 1. em.
Nyilvantartasi szam: C68684

Nyilvantartasi hatosag: Registar of Companies
Malta)

Névre sz6l6 részvények:

Darabszam Neéveértek Pénznem

100 000 1000 Ft

A tarsasag tarsasagi szerzodésének megfelelden a részvényesek a kozgylilésen a tulajdonukban 1évo
részvényeknek megfeleld szavazattal rendelkeznek.

A tarsasag a beszamolasi iddszakban a részvényeseinek kolcsont nem nyujtott, és a részvényesek
sem nyujtottak kdlcsont a tarsasag részére.

A vezérigazgatoi feladatokat Czar Balazs latja el.

Vezérigazgato elérhetdségi adatai:

Név Munkahelyi cim Telefonszam Lakcim

Czér Balazs 1054 Budapest, Szemere
utca 17. fszt. 1.




Villalkozas bemutatésa:

A tarsasag alaptevékenysége: 6630°08 Alapkezelés

Egyeb tevékenység: 6420°08 Vagyonkezelés

Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységek targyévben valtozas nem tortént.
A villalkozas sajat tokéjében mas vallalkozas nem rendelkezik részesedéssel.

A tarsasag targyévben sem birtokolt részesedést.

A kezelni kivant alap(ok) létrehozasara 2015. évben nem kertiilt sor, megalapitasuk varhatéan 2016-
ban varhato.

Szamvitel politika:

A beszamol6 osszeallitisaban a tobbszoér moédositott 2000. évi C szamu Torvény a szamvitelrol,
valamint az érvényben 1évé adotérvények szolgéltak. A térvény eldirasaitdl valo eltérésre okot ado
korilmény nem meriilt fel. A szamvitel politikaban olyan valtozas nem tortént, mely a valds ¢s
megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jeldlés hidnyaban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamol¢ Gsszeallitasaért felelos mérlegképes konyvel6 neve: Horvath Balazs
Regisztracio szama: 161024

A villalkozas koényvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végzé személy neve: Pali Gabor

A konyvvizsgalatot végzo tagsagi szama: 004023

Jelen beszamolé a MV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt. 2015.04.01-t6]1 2015.12.31 iddészakot
oleli fel, a mérleg fordulonapja: 2015.12.31

Mérlegkészités id6pontja: 2016.03.31

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem allt
fenn, a vallalkozas a belathaté jévében is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhatdé a miikédés besziintetése vagy jelentés csokkenése. Tarsasag a
tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapcsolodo kiegészité informaciok, jelentések a székhelyen
megtekinthetok. A székhely pontos cime: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.

Valasztott mérleg tipusa:

A tipust éves beszamolo

Vilasztott eredménykimutatas tipusa az el6z6 évhez hasonléan:
A tipusu Osszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatas tovabb tagolasanak, 0sszevonasanak lehetdségével
nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamold 6sszeallitasanal alkalmazott
fobb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:



A vallalkozas eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem €l a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatdrozasa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett
targyi eszkoz, immaterialis joszag varhatd hasznos ¢lettartamanak, ¢s maradvanyértékének
figyelembe vételével térténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsara évente egyszer a
fordulénapon kertil sor figyelembe véve az eszkoz hasznalatban eltoltott idejét.

A tarsasag tevékenységébdl adodoan a beszamolasi évben beszerzett eszk6zok esetén
maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkozeinek értéke, és/vagy maradvanyértéke nem
jelentds.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékesokkenése a szamvitel politikaban foglaltak szerint
keriilt megallapitasra.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tarsasagi adotérvényben
meghatarozott leirasi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer keriil elszamolésra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzési targyi eszkdzok beszerzési értékiikon a hasznalatba vételkor
értékcsokkenési leirassal egy osszegben azonnal koltségkeént elszdmolasra keriiltek.
El6z06 évhez képest a jogszabalyi valtozdsokon til véltozés nem tortént.

A vallalkozés kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az uzletrészek, kotvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

Készletek: tényleges beszerzési aron keriilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes leltarfelvételre
2015.12.31-¢én keriilt sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO modszerrel keriilt

meghatarozasra.
Sajat termelésii készletek megjelenitése kozvetlen onkoltségen torténik. A vallalkozas méretébol
adodoan onkoltség szamitasi szabalyzat készitésére nem kotelezett. Az dnkoltség meghatarozasa

utdkalkulacidval torténik.

A devizas tételek értékelése az elozo tizleti évhez képest nem valtozott.

A kilfoldi pénzértékre sz0lo eszkozok és kotelezettségek értékelése soran a vallalkozo az MNB
arfolyam alkalmazasa mellett dontott.

A devizaban nyilvantartott tételek, cévvégén atértékelésre keriiltek 2015.12.31-1 MNB kozép
arfolyamon.

Céltartalékot a vallalkozas garancialis ¢és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovObeni
kotelezettségekre altalanos szabalyok szerint képez.

Szabalyzatok: a vallalkozas rendelkezik leltarozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az el6zo
iizleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informéciok kozlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozé korrekciokat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatasban a 2015 év adatai nem hasonlithatéak Gssze a korabbi év
adatival, mivel a tarsasag 2015.-ben alakult, igy bazis idészaki adatok nem allnak rendelkezésre.



Elemzések:

Mérleg

Eszkozok

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutto értéke, valamint az értékcsokkendsi leiras

alakulasat a 2. sz. melléklet mutatja be.
A vallalkozasnak hatrasorolt eszkéze nincs.

A pénzeszKozok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Bankbetétek 0 108,947
PENZESZKOZOK 0 108,947

Az egyéb kovetelések soron az alabbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Afa kavetelés 0 401
EGYEB KOVETELESEK 0 401
Targyévi aktiv idébeli elhatarolasok: 4 eFt.
Forrasok
Sajit toke alakulasa 2015. évben (adatok ¢Ft-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Jegyzett toke 0 100,000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
Cégbirosagon, még be nem jegyzett tokeemelés 0 0
Toketartalék 0 7,075
Eredménytartalék 0 0
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Mérleg szerinti eredmény 0 2,453
SAJAT TOKE 0 109,528

Lekotott tartalék

A lekotott tartalék értéke bazisévben: 0 eFt, targyévben: 0 eFt.




Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek sor az alabbi tételekbdl adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Béazisév eFt Targyév eFt
Tarsaséagi ado 0 273
Személyi jovedelem ado 0 24
Nyugdijbiztositasi jarulékok fizetési kotelezettsége 0 55
Egészségbiztositasi jarulékok fizetési kotelezettsége 0 13
Szakképzési jarulck fizetési kotelezettség 0 2
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 367

A tarsasagnak 2015. december 31-én fennalld hitelallomanya: 0 eFt.
Targyévi passziv idobeli elhatarolasok: 403 eFt.

Nincs olyan kételezettségiink, amely zélogjoggal, vagy hasonlé jogokkal biztositott, illetve amely a
mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

A vallalkozas hataridon tali, valamint kétes kinnlevésége: 0 eFt

Hatrasorolt kotelezettség: 0 eFt.

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettség: 0 eFt.

A targyévben a hosszu lejaratu kotelezettségeknek a fordulénapot kévetd egy éven beliil esedékes

torlesztése: 0 eFt.
Kapcsolt véllalkozasok felé nincs tartozasunk.

Eredménvykimutatis

Targyévi értékesités netto arbevétele: 0 eFt.

Ebbdl belfoldi értékesités: 0 eFt.
Ebbdl export értékesités: 0 eFt.

Exporttamogatast a véllalkozas targyévben sem kapott.

Az eredmény alakuldsanak elemei a kovetkezdk voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 0 -3,185
Pénziligyi miiveletek eredménye 0 5,911
Rendkiviili eredmény 0 0
Adozas elotti eredmény 0 2,726

Az 1. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdalkodas jellemz§ altalanosan elfogadott mutatdszamait,
amelyek jol tikkrozik a két idészak kozotti valtozasokat, igy azok tovabbi széveges kiegészitést nem

igényelnek.



Az elszamolt értékcesokkenési leiras dsszege mérlegtételek szerinti bontasban (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Linedris terv szerinti értékcsokkenési leiras 298
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leirds
Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsokkenési leiras
Egyéb modszerl (progressziv) terv szerinti
¢értékesokkenési leiras
A targyévben elszamolt kisértékii eszkozok
értékesdkkenése
A targyévben elszamolt osszes értékcsokkenés 298

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasara targyévben nem Kkeriilt sor, illetve a terven feliili
értékesokkenés elszamoldsa nem modositotta a terv szerinti értékcsokkenés dsszegét.

Tarsasagi ado:
Az addzas elétti eredményt médosito tételek

Adozas elotti eredményt esokkenté tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségéb6l adoévben felh. dsszeg
Céltartalék (el6zo évi) 0
Adotorvény szerinti értékesdkkenés és nyilv.szer.érték 298
Osszesen 298

Adoézas elotti eredményt noveld tételek (adatok cFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Céltartalék elismerten felali része
Szamviteli torvény szerinti értékcsékkenés és kiv.érték 298
Osszesen 298

Tarsasdgi ado alap és ado levezetése:

Megnevezés Targyév eFt
Adozas elotti eredmény 2,726
TAO alapot novel6 tételek 298
TAO alapot csokkent6 tételek 298
Adéalap 2,726
Tarsasagi adoé 273
Adozott eredmény 2,453




A 2016.05.13 - n tartott kozgyiilés hatarozataval elfogadta a 2015 évi mérleg szerinti eredmény
kovetkezok szerinti felosztasat:

Jovéahagyott osztalék: 0 eFt.

Meérleg szerinti eredmény: 2,453 cFt.
Eredményfelosztas:

Megnevezés Targyév eFt

Adozott eredmény 2,453
Igénybevett eredménytartalék osztalékra 0
Jovéhagyott osztalék 0
Meérleg szerinti eredmény 2,453

Tajékoztato kiegészitések:

Kényvvizsgalat dija: 2015. évi beszamolo konyvvizsgaloi dija nettd 400.000 Ft.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama 0 6, a személyi
raforditasok a kovetkezok szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 1,293
Bérjarulékok 368
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 1,661

A dolgozok részére kifizetett munkabér 0 eFt volt, az iigyvezetd munkabére 1,293 cFt. Az
ligyvezetés semmilyen tovabbi jutattasban nem részesiilt, tovabba az ligyvezetéssel szemben nem 4ll
fenn ¢s kordbban a beszdmolasi idészakban sem allt fenn kovetelés kotelezettség.

Koérnyezetvédelem
A gazdalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kételezettsége nem volt,

ezzel kapesolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend  kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A vallalkozas veszélyes hulladékot,
kornyezetre karos anyagot nem termel, nem tarol.



1. sz. melléklet

Vagyoni és pénziigyi helyzet alakulasa

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Befektetett eszkzok aranya n.m. 0.86 % n.m.
Befektetett eszkoz és sajat téke aranya nm.| 11,616.07 % n.m.
Targyi eszk6z0k hatékonysaga n.m. 0.00 % n.m.
Targyi eszk$z6k aranya n.m. 0.26 % n.m.
Miiszaki ber., gépek, jarmiivek aranya n.m. 0.00 % n.m.
Forg6 eszkozok aranya n.m. 99.14 % n.m.
Vevok / szallitok aranya n.m. n.m. n.m.
Toke ellatottsagi mutato n.m. 99.63 % n.m.
Idegen tdke aranya n.m. 0.00 % n.m.
Eladosodottsagi mutat6d n.m. 0.37 % n.m.
Likviditasi rata nm.| 26,866.83 % n.m.
Arbevétel aranyos lizemi eredmény n.m. n.m. n.m.

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Eszkozok forgasi sebessége n.m. 0.00 n.m.
Készletek fordulatszama n.m, n.m. n.m.
Toke forgasi sebessége n.m. 0.00 n.m.
Sajat toke megtériilési mutatod n.m. 0.03 n.m.
Sajat toke novekedési mutatd n.m. 1.10 n.m.
Vagyonfedezeti mutato n.m. 384.22 n.m.
Likviditasi gyorsrata n.m. 268.67 n.m.
Tokeattétel n.m. 1.00 n.m.

Jovedelmezdségi mutatok

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Sajat toke jovedelmezéségének mutatdja n.m. 2.84 % n.m.
Fizetendd osztalék és a jegyzett toke viszonya n.m. 0.00 % n.m.
Jegyzett téke jovedelmezdsége n.m. 256 % n.m.
Befektetések jovedelmezdsége n.m. n.m. n.m.

Vevdi, szallitoi allomany alakuldsa

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Vevok forgasi sebessége n.m. n.m. n.m.
Szallitok forgasi sebessége n.m. n.m. n.m.




2.sz. melléklet

Immaterialis javak, targyi eszkdzok brutté értékének és értékesokkenésének alakuldsa

Megnevezés Bekertilési | Netto érték eFt| Elszamolt
érték eFt amortizacid
ekt
Immaterialis javak 731 660 70
Ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értéki 0 0 0
jogok
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 371 286 85
Tenyészallatok 0 0 0
100 eFt. alatti eszkozok 143 0 143
Beruhazasok, felujitasok 0 0 0
Osszesen 1,244 946 298




CASH FLOW KIMUTATAS

2014.12.31 | 2015.12.31
34 Megnevezés / E Ft

1|(Korrigélt) Adozas elétti eredmény 2726

Ebbél:
+adbzas elétti eredmény 0 2726
- kapott (jaro) osztalék, részesedés miatti korrekcid 0 0
- kapott fejlesztési timogatas miatti korrekcio 0 0
+veglegesen atadott pénzeszkdzok miatti korrekcio 0 0
2 Elszamolt amortizaciy - 0 298
3|Elszamolt értékvesziés és visszairas 0 0
4| Céltartalék képzes és felhasznalas killonbozete 0 0
5|Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 0 0
6/Szallitoi kotelezettségek valtozasa 0 0
7| Egyéb rovid lejaraty kotelezettségek valtozasa 0 367
8|Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa 0 403

Ebbal:
+passziv idébeli elhatarolasck valtozasa 0 0
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcio 0 0
9|Vevokovetelések valtozasa 0 0
10|Forgéeszkozok (vevd és pénzeszkdz nélkill) valtozasa 0 -401
11/ Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 0 -4
12|Fizetett ado (nyereség utén) 0 -273
13|Fizetett osztalék, részesedés 0 0
. |MOKODESI CASH FLOW BSSZESEN 0 3116
| 14/Befekietett eszkozok beszerzése 0 -1244
15|Befektetett eszkozok eladasa 0 0
16|Kapott osztalék, részesedés 0 0
Il. |BEFEKTETESI CASH FLOW OSSZESEN 0 -1244
17 Részvenykibocsatas bevétele (egyéb tokebevételek) 0 107 075
18| Katvény, hitelviszonyt megtest. ért.papir kibocsatas bevétele 0 0
19| Hitel és kolcson felvétele 0 0
20| Hossz( lejératra nyijtott kalcsondk, bankbetétek torl, bevalt, 0 0
21|Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
22|Részvénybevonas (egyéb tékeleszallitas) 0 0
23 | Kdtvény visszafizetés 0 0
24| Hitel és koloson torlesztése és visszafizetése 0 0
25|Hossz( lejératra nydjtott kélesdnok, elhelyezett bankbetétek 0 0
26| Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0
27|Alapitokkal sz. / egyéb hosszi két. valtozasa 0 0
. PENZUGYI CASH FLOW OSSZESEN 0 107 075
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA 0 108 9ﬂ




Az MV Development Zrt.

Uzleti jelentése

Targyi, alapitdsi évben az MV Development Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkoriien M(ikodé
Részvénytarsasag 2 453 eFt mérleg szerinti eredményt realizalt. A mérleg fordulénapja utdn lényeges
gazdasagi esemény nem kovetkezett be. Az Alapkezel§ alternativ befektetési alapkezel§ tevékenység
végzéséhez a miikodési engedélyt a Magyar Nemzeti Bank 2015. 12. 16-an kelt H-EN-11-154/2015.
szamu hatdrozata alapjan szerezte meg.

A 2016. évben lényeges fejlédés varhato, remélhetéen az un. ,limit alatti”és onkéntes alavetéssel
nem rendelkezd Alapkezel§ létrehozza az elsé kizardlag zartvegl ingatlan alapot, illetve ezen beliil
ingatlanfejleszté alapot, amely befektetési jegyeit kizarolag egy kiszemelt professzionalis szakmai
befektetSi kor részére ajanlja fel, illetve azok jegyzik le (zartkorl forgalomba hozatallal). Az
Alapkezel6 kizarélag Magyarorszag teriiletén fogja tevékenységét végezni és kizardlag olyan ingatlan
(fejleszt6) befektetési alapokat fog kezelni, amelyeket Magyarorszagon vesznek nyilvantartasba, és
amelyek Magyarorszag teriiletén fektetnek ingatlanokba.

Az Alapkezel6 miikodését a Budapest V., Szemere utca 17. sz. alatti székhelyen végzi, telephellyel

nem rendelkezik.

Az Alapkezeld egyszemélyes részvénytdrsasag. A Ptk szerint az egyszemélyes részvénytarsasag esetén
a kozgylilés hatarkorébe tartozé kérdésekben az egyediili részvényes irdsban dont. Az Alapkezel§ az
alapitd okirataban foglaltak szerint igazgatdsagot nem valaszt. Az igazgatdsag feladatait a
Vezérigazgatd, Czér Baldzs latja el. A Vezérigazgatoval a munkaszerz6dés megkotése a munkdltatod
oldaldn az Egyediili Részvényes hataskorébe tartozik. A felligyel6 bizottsag az Alapkezeld tulajdonosa
érdekében ellenérzi a vezérigazgatd/lgazgatdsdg miikodését. A feligyel6 bizottsag hataskorérdl,
feladatairdl, tagjairdl, mikodésérsl a Tarsasagi torvény, az alapité okirat, valamint a fellgyeld
bizottsdg tgyrendje rendelkezik. A Felligyel6 bizottsag tagjai: Dr. Bulyovszky Tamds Ldszlo, Hegedds
Jézsef és Horvath Adam, a Kbftv. szerinti vezetd &lldsu személynek mindsilnek, megbizasos

viszonyban latjak el feladataikat.

A kényvvizsgald gondoskodik a szamviteli torvényben meghatarozott kdnyvvizsgélat elvégzésérdl,
annak megéllapitasardl, hogy az Alapkezel6 szamviteli torvény szerinti beszdmoléja megfelel-e a
szamviteli torvénynek és a jogszabalyoknak, tovabba megbizhato és valds képet ad-e a Tarsasag
vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, mlikddésének eredményérél. Tekintettel az Alapkezeld jellegére,
nagysagrendjére és Osszetettségére, tovabba az Uzleti tevékenység soran végzett kollektiv
portfélickezelési tevékenységei jellegére és kérére; az AlapkezelS olyan bels6 ellenérzési funkciot
fuggetlen. Az Alapkezel§ egy év id6tartamra megkotott megbizasi szerz6déssel egy allandd belsd
ellendrt foglalkoztat. A fiiggetlen belsé ellendrre vonatkozd szakmai kdvetelményeket a Mlkodési
Szabalyzat Xlll. fejezete tartalmazza, valamint a Belsé ellen6rzési szabdlyzat.

Az Alapkezel§ kutatas- és a kisérlet fejlesztés teriileteire tekintettel nem tervez beruhdzasokat.

: -



Az ingatlanfejlesztési befektetési alapok miikodése sordn az ingatlanok épitésével és kivitelezési
munkélataival kapcsolatosan az Alapkezelé igyekezni fog a kornyezetvédelem terlletén a lehetd
legkorszeriibb épitési technikak és kornyezetkiméls anyagok felhaszndlasara torekedni. Az
Alapkezelé kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos felelGssége keretében az ingatlan befektetési alap altal
tulajdonolt ingatlan esetében fontos szempont lesz, hogy az épilet legaldbb egy nemzetkozi
kornyezettudatos mindsitést (BREEAM, LEED) megszerezzen. Tekintettel arra, hogy a kezelni kivant
ingatlanalap létrehozédsara varhatoan a 2016. évben keriil sor, igy az Alapkezel6 tevékenységét az
el6készités folyamata hatdrozta meg, azaz semmilyen kornyezetvédelmi érintettségli tevékenységet
nem végzett a beszamoldval érintett idészakban.

Az Alapkezelnek 2015. évben és a beszamold lezardsaig, prompt vagy hataridds, ill. opciés piacon
sem volt tranzakcioja, pénziigyi instrumentumokra iranyulé tgyletet nem kotott.

A kockazatkezelési politikat, az alapkezel§ szintjén jelentkezd kockazatok, illetve azok kezelése
vonatkozd elBirdsokat a M(ikodési Szabalyzat VII. fejezete tartalmazza. Az Alapkezeld a folyamatos
mikodéséhez sziikséges likvid pénzeszkéz allomanyat a bankszamldin tartja. Tarsasagunk
pénzeszkozének szinte egésze a miikodésink finanszirozasi tervéhez illeszkedGen, az alapitasi
devizdban, EUR-ban van a tarsasag bankszémldjan elhelyezve az atvaltasbol fakadé kockazatok, ill.
veszteségek minimalizaldsa érdekében. A 2015. év |ényegi bevételei a pénziigyi miveletek bevételei
kozott, az EUR elszamolasok, atértékelések, pozitiv kiilonbozetébdl adddtak.

Az Alapkezel6 2015. évben hitellel nem rendelkezett, jovébeni mikddését az alapkezelési
dijbevételeib8l kivdnja finanszirozni, ennek érdekében a cash-flowjat az Uzleti terve keretében
tervezi, és annak végrehajtdsat ellendrzi. Az Alapkezel6 likviditdsa a 2015. Uzleti év soran
folyamatosan zavartalan volt, és jelenleg is kiegyensulyozott.

Budapest, 2016.05.13.

v veveiopment Zre.
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