Kanyvvizsgila,

Gazdassgi és
Adétanicsado

1112 Budapest, Oltvany u. 51. * Tel.: 246-1972 * Fax: 246-1974

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az MV Development Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az MV Development Zrt. (,a Tarsasig”) 2016. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2016. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél
— melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 98.753 E Ft, az adézott eredmény
-13.761 EFt (veszteség) -, és az ugyanezen idGponttal végz6ds iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika Jelent6s elemeinek Gsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletb6l 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2016.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6d6
lzleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szdmvitelr6l sz6lo
2000. évi C. térvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felel6sségiink bévebb leirasat
jelentésiink .4 kénywvizsgalo éves beszamolo konywizsgalataért valo Jelelossége” szakasza
tartalmazza.

Az éves beszamol6 éltalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos
etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel Gsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felel6sségeinknek is.

Meggyozodesink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nyijt véleményiinkhéz.
Egyéb informaciok: Adézas

Bar munkéank sordn attekintettiik az addzéassal kapcsolatos altalunk lényegesnek tartott
kérdéseket, sziikségesnek tartjuk felhivni a figyelmet, hogy a koényvvizsgilat nem jelent
egyben adovizsgélatot is, és igy nem garantalhatjuk, hogy egy késébbi adovizsgalat nem tar
fel hibat a Tarsasag tevékenységében.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyeb informdcidk az MV Development Zrt. 2016. évi tizleti jelentésébél allnak. A
vezetes felels az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyeéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,» Vélemény”
szakaszdban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az eves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelGsségiink az
tzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba az
uzleti jelentés 4tolvasdsa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torveny, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban késziilt-e.

Vélemeényiink szerint az MV Development Zrt. 2016. évi tizleti jelentése Osszhangban van az
MYV Development Zrt. 2016. évi éves beszamoldjaval és az iizleti jelentés a szamviteli torvény

eldirasaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szamara nem ir el az iizleti jelentésre vonatkozo
tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozé
veleménylink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban el&irt

véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kérnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést
kell tenniink arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekintheté hibas kézlés
(Iényeges hibas allitds) az iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés
(hibas allitds) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felels az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténd és a
valos bemutatds koévetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol ered lényeges hibas allitastél mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
villalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a
vallalkozés folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapul6 szamvitel éves beszamoléban vald alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékdban 4ll megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az
uzletszerl tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas realis lehetdség.
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A konyvvizsgal6 éves beszimol6 konyvvizsgalatiért valo feleléssége

A konyvvizsgilat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdamold
egesze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé filiggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek minGsiilnek, ha ésszerti lehet az a virakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol¢ alapjan

meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzésre keriils
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszdmolo akar csalasbol, akar hibabél eredd
lényeges hibas A4llitdsainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasdhoz elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A
csalasbol eredd lényeges hibas éllitas fel nem tarasanak kockézata nagyobb, mint a
hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

. Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés
altal keszitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan
esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatisara valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 16vé
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
esemenyek vagy feltételek azonban okozhatjik azt, hogy a Tarsasig nem tudja a

vallalkozast folytatni.
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. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd prezentaldsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentSs megallapitasait,
beleértve a Tarsasg dltal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 30.

oo ‘ \
» ) Coloo
Pali Gabor Pali Gabor
Kodex-Kontroll Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo

1112 Budapest, Oltvany u. 51. Reg. szam: 004023
Reg. szam: 000884
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Statisztikai szamjel:
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Cégjegyzék szama:

A villalkozds megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A villalkozss cime, telefonszama: 1054 Budapest Szemere utca 17.

Eves beszamolo

2016
Uzleti évrdl

/

P

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

A villalkozas vezetdje (képviseldje)

WiV Uevelopment Zrt,

1054 Budapest, Szemere u.17 Fsat 1,
Addszém: 25190160-2-41
P.H.



Statisztikai szamjel: |2 |5 190 |1[6]0]6]6[3]oJ1[1][4]0]1]

Cégjegyzékszima: [0 [1[~[1]0[-Jo 4 [8]a |18 [1]1]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:_2016.12.31 (év/hd/nap)

MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)

devizanem: ezer HUF

Si‘;:‘l-l A tétel megnevezése El6z6 év Egﬁi;&:g Targyév
a b [ d e
01. | A. Befektetett eszkizik (02.+10.+18. sor) 946 1126
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 660 593
03. Alapités-atszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értéki jogok 45 26
06. Szellemi termékek 615 567
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immaterialis javakra adott el6legek
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | 1. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 286 533
11. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékil jogok
12, Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 286 533
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, feltjitasok
16. Beruhédzasokra adott elélegek
17. Térgyi eszkoz0k értékhelyesbitése
18, | m BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
(19-28. sorok)
19. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. Tartosan adott kéleson kapesolt vallalkozasban
21. Tartds jelentés tulajdoni részesedés
7 T_arté:'san' ad'on kijlc:sb'n jelentds tul. részesedési
visz, allo vallalkozasban
23. Egyéb tartos részesedés
24, Tartésan adott }(ﬁlcsﬁn egyeb részesedési
viszonyban all6 véllalkozasban
25. Egyéb tartosan adott kéleson
26. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
28, Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
kiilonbozete
d
wiv Uevelopment Zrt, /————'/
Keltezés: Budapest, 2017.04.30 1054 Budest, Seemere u, 17 FebE il

Addszém: 25190160-2-44 vallalkozis vezetdje (képviseldje)
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Cégiegyzékszima: [0 [1[-[1]0o][-[o[4[8[a[1]8 [1]2]
Az lizleti év mérleg-fordulénapja:_ 2016.12.31 (év/hd/nap)
MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)
devizanem: ezer HUF
i‘;’;ﬂ A tétel megnevezése El6z6 év E}gﬁ"ﬂ :l::‘::l) Targyév
a b c d e
29. B. Forgoeszkozik (30.+37.+46.+53. sor) 109 348 95 826
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sorok)
31 Anyagok
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novendek-, hizo- és egyéb allatok
34. Késztermékek
35, Aruk
3e. Készletekre adott el6legek
37. | 1. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 401 42 156
38. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevok)
39. Kovetelések kapesolt vallalkozissal szemben 41 767
40. :?ﬁt:;;?kcli:i]: ajleltzmc'is tul. részesedési viszonyban lévi
41, :;(Z(Z\rf:;i;esek egyéb részesedési viszonyban levd villalkozéssal
42, Viltokovetelések
43. Egyéb kovetelések 401 389
44. Kovetelések értékelési kiillonbozete
45. Szirmazékos tigyletek pozitiv értckelési kiilonbozete
46. | TI. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)
47. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. Jelentds tulajdoni részedés
49. Egyéb részesedés
50. Sajat részvények, sajat iizletrészek
51. l:"or"gatési Ct‘ﬂl’! hitelviszonyt megtestesitd
52. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 108 947 53 670
54. Pénztar, csekkek
55. Bankbetétek 108 947 53670
56. C. Aktiv idébeli elhatarolasok(57.-59.sorok) 4 1 801
57 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1791
58. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 4 Bl 10

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

iviy Uevelopment Zrt.

to5+Budagel Szemeren Wbt —

e

S

7 Avallalkozas vezetdje (képviseldje)
Adészam: 25130180-241



59.

Halasztott raforditasok

60.

ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56.s0r) 110 298

98 753

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

iV Development Zrt,
1054 Budafp , Szemere u, 17, Fszt.1,

Adés2am; 251907 A vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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Az iizleti év mérleg-fordulonapja:

2016.12.31

(év/ho/nap)

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

1054 Budapﬁézemere U.17. Fszt,

Sor- A tétel megnevezése Eloz6 év El6z6 év(ek) Targyéy
szam mddositasai
a b c d ]
61. D. Sajat téke (62-64+65+66+67+68+71. sor) 109 528 95 767
62. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
58. sorbol: visszavasarolt tulajdonosi
63. . £
részesedés névértéken
64 I JEGYZETT, DE MEG BE NEM
’ " FIZETETT TOKE (-)
65. | M. TOKETARTALEK 7075 7075
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 2453
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok)
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Valods értékelés értékelési tartaléka
71. | VII. ADOZOTT EREDMENY 2453 -13 761
72. E. Céltartalékok (73-75. sorok)
73. Céltartalék a varhato kételezettségekre
74. Céltartalék a jovobeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. F. Kaotelezettségek (77.+82.+92. sorok) 367 2413
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
77. L
(78.-81. sorok)
78 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt
’ vallalkozassal szemben
79 Hétrasorolt kotelezettségek jelentos tul.
’ részesedési viszonyban lévd vall,
80 Hétrasorolt kotelezettségek egyeb részesedési
’ viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval
’ szemben
WIV Uevelopment Zrt, %”
e

Agdszam: 25190T60-2-41 A vallalkozas vezetbje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: |2 |5 [1]9]0][1]6[0]6[6[3]o]1][1][4]0]1]

Cégjegyzék szama: [0 [ 1 [~ 1] 0[]0 |4 |84 ]1]8

Az iizleti év mérleg-fordulonapja:_ 2016.12.31 (év/hd/nap)

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

devizanem; ezer HUF

Sqr- A tétel megnevezése Elézd év Elfiz"j "’,"!"-k? Targyév
szam modositasai
a b c d e
g2 | 1 'HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK
’ © (83.-91. sorok)
83. Hosszu lejaratra kapott kdlesonok
84. Atvaltoztathat6 kotvények
85. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
86. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
Tartds kotelezettségek kapcsolt
88. . .
vallalkozassal szemben
89 Tartos kotelezettségek jelentds tul. részesedési
' viszonyban lévé vill. szemben
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
90. ; S s ;
viszonyban lévd vallalkozassal szemben
91. Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
92 | T (93 ¢5 95-104. sorok) e =4
93. Rovid lejarati kolesdnok
94 87.sorbdl: az atvéltoztathatd és atvaltozo
' kotvények
95. Rovid lejaratu hitelek
96. Vevoktol kapott elolegek
97. Kéfcl;z.ertsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 508
(szallitok)
98. Valtotartozasok
Révid lejaratu kételezettségek kapesolt
99, ; A
véllalkozdssal szemben
Rovid lejarati kot. jelentds tul. részesedési
100. - i
viszonyban lévé vall. szemben
Rovid lejaratn kotelezettségek egyéb részesedési
101. : St :
viszonyban lév{ vallalalkozassal szemben
102. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 367 1 905
103. Kotelezettségek értékelési killonbozete
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési
104. -
kiilsnbozete
105. | . Passziv idébeli elhatarolasok(106.- 403 573
108.sor)
106. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
WiV Development Zrt, Z/ : - i
Keltezés: Budapest, 2017.04.30 1054 Budapeptszemere u, 17, Fszt.1 _

Addszdm: 25190160-241 A villalkozas vezetdje (képviseldje)



1054 Budapest, Szemere u. 17, Fs

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

Adddm: 2

107, Kﬁlts’égellc, raforditasok passziv id6beli 403 573
elhatarolasa
108. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN
109. (61.+72.+76.+105.s0r) L% e
MV Development Zrt,

A villalkozas vezetdje (képviseldje)
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Statisztikai szimjel:
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Cégjegyzék szama:

A villalkozas megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A villalkozis cime, telefonszama: 1054 Budapest Szemere utca 17.

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

Eves beszamolo

2016
Uzleti évrol

Vv Deveiopmerﬁ?n, A vallalkozis vezetdje (képviseldje)

1054 Budapest, Szemere . 17, Fszt.1.
Addszam: 25190160-2-41

P.H.



Statisztikai szamjel: | 2 l 5 | 1 ‘ 9 l 0 f 1

Cégjegyzék szama:
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Az iizleti év mérleg-forduldnapja:__2016.12.31 (év/hd/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

ssz‘;n A tétel megnevezése E1626 év ':;]'g;‘; :I‘t’g:l) Térgyév
a b € d e
Belfoldi értékesités netté arbevétele 1791
Exportértékesités netto arbevétele
I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 1791
Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa
Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04)
III. Egyéb bevételek 1 1
III. sorbol: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség 5 22
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 089 6511
Egyéb szolgaltatasok értéke 133 383
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke
IV. | Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 1227 6916
Bérkoltség 1293 2090
Személyi jellegii egyéb kifizetések 3 600
Bérjarulékok 368 1 622
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 1 661 7312
VL. | Ertékesokkenési leirss 298 316
VIL. | Egyéb raforditasok 1552
VII. sorbol: értékvesztés
A | EREDMENYE (LAT-ITAV.V VI-VIL) a8 T4t
WiV Development Zrt.

1054 Bugapest, Szemere u. 17. Fszt.1, T
e /-k_

Addszdm: 25190160-2-41

P.H.

A véllalkozas vezetdje (képviseldje)
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Cégjegyzék szama: [ 0 | 1 ,--| 1 , 0 |-- , 0

Az tizleti év mérleg-fordulénapja:

2016.12.31

(év/hé/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" viltozat

devizanem: ezer HUF

Sor-
szam

A tétel megnevezése

El6z6 év

El6z6 év(ek)
mdbdositisai

Targyév

b

d

Kapott (jard) osztalék és részesedés

13. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

14. sorbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott

Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai,
arfolyamnyeresége

15. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott

Egyéb kapott (jaré) kamatok €s kamatjellegii bevételek

377

1342

16. sorbdl: kapcsolt vallalkozéstdl kapott

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

5534

17. sorbol: értékelési kiilonbdzet

VIIIL.

Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17)

5911

1 342

Részesedésekbdl szarmazo raf., arfolyamveszteségek

18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége

19. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott

Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok

20. sorbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

793

22. sorbol: értékelési kiilonbdzet

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-
20+21+422)

793

®

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
(VIIL-IX.)

5911

549

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.)

2726

-13 755

Adofizetési kitelezettség

273

elx|(0

ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.)

2453

-13 761

Keltezés: Budapest, 2017.04.30

MV Development Zrt,
1054 Budapest, Szemere u. 17. Fsztd
Adésza’miJ 2?{190160-2

A vallalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-048418

Cég addszama: 25190160-2-41

Vallalkozas megnevezése: MYV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt.

Vallalkozas cime: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.

Kiegészité melléklet

a 2016. évi Eves beszamolohoz

Keltezés: Budapest, 2017.04.30 v Uevelopment Zrt,
1054 Budapest, Szemere u. 17. Fszt.1.
Adoszém: 25190160-2-41

P.H.



Altalinos rész

A tarsasag teljes cégneve:

Roviditett cégneve:

MYV Development Zrt.

MYV Development Ingatlan Bef. Alapk. Zrt.

Székhelye: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.
Belfoldi telephelyek:

beszamolasi id6szakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett
Kiilfoldi telephelyek:

beszamolasi idoszakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulas és bejegyzés kelte, szama: 2015.04.01 bejegyzés: 2015.04.14.

Addszama: 25190160-2-41

Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-048418
A tarsasag jegyzett tokéje: 100,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:

Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett téke
ardnya

MYV Development Limited 100,000 100.0 %

(MT-3000 Mriehel, Brewery Street; LM Complex,
Verdala Business Centre, Level 1. em.
Nyilvéantartasi szam: C68684

Nyilvantartasi hatoésag: Registar of Companies
Malta)

Névre szolo részvények:

Darabszam Névérték Pénznem

100 000 1 000 Ft

A tarsasag tarsasagi szerzodésének megfeleloen a részvényesek a kozgyiilésen a tulajdonukban lévo
részvényeknek megfelelé szavazattal rendelkeznek. A részvények dematerializaltak.

A tarsasag a beszamolasi id6szakban a részvényeseinek kélcsont nem nyujtott, és a részvényesek
sem nyujtottak kolcsont a tarsasag részére.

A vezérigazgat6i feladatokat Czar Balazs latja el.

Vezérigazgato elérhetdségi adatai:

Név Munkahelyi cim Telefonszam Lakcim

Czar Balazs 1054 Budapest, Szemere
utca 17. fszt. 1.




Vallalkozas bemutatasa:

A tarsasag fotevékenysége: 6630°08 Alapkezelés

Egyéb tevékenység: 6420°08 Vagyonkezelés (holding)

Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységek targyévben valtozas nem tortént.
A vallalkozas sajat tokéjében mas vallalkozas nem rendelkezik részesedéssel.

A tarsasag targyévben sem birtokolt részesedést.

2016. évben a kovetkez6 két befektetési alap keriilt 1étrehozasra a Tarsasag kezelésében:

1, Promenade Garden Ingatlanfejleszté Alap Létrehozas datuma: 2016.08.05 Alapjegyek
névértéke: 6.183.852 Eur és konyvértéke: 8.929.409,76 Eur
2, Buda Gardens Ingatlanfejlesztd Alap Létrehozas datuma: 2016.11.23 Alapjegyek

névértéke: 9.700.000 Eur és kdényvértéke: Eur 9.685.447,54 Eur

Szamvitel politika:

A beszamolo Osszeallitasaban a tobbszor modositott 2000. évi C szamu Torvény a szamvitelrol,
valamint az érvényben 1évé adotorvények szolgaltak. A torvény elbirasaitol valo eltérésre okot ado
koriilmény nem meriilt fel. A szamvitel politikaban olyan valtozas nem tortént, mely a valds és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna. A szamviteli torvény 2016. évi valtozasai
atvezetésre kertiltek a tarsasag szamviteli politikdjaban.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jeldlés hianyaban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamolo Osszedllitasaért felelos mérlegképes konyvel6é neve: Horvath Balazs
Regisztracio szama: 161024

A villalkozas konyvvizsgalatra kitelezett.

A konyvvizsgalatot végz6 személy neve: Pali Gabor

A koényvvizsgalatot végz6 tagsagi szama: 004023

Jelen beszamolo a MV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt. 2016.01.01-t6]1 2016.12.31 id6szakot
oleli fel, a mérleg fordulonapja: 2076.12.31
Meérlegkészités idopontja: 2017.03.31

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatdsdnak ellentmondé tényezd, koriilmény nem allt
fenn, a vallalkozds a belathato jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhatd a miikodés besziintetése vagy jelentés csokkenése. Tarsasag a
tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszamol6 é€s az ahhoz kapcsolodo kiegészitoé informaciok, jelentések a székhelyen
megtekinthetok. A székhely pontos cime: 1054 Budapest Szemere utca 17. fszt. 1.

Valasztott mérleg tipusa:
,»A” tipusu éves beszamolo
Valasztott eredménykimutatas tipusa az el6z6 évhez hasonlodan:

“A” tipusu 6sszkoltség eljarassal



A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatas tovabb tagolasanak, 6sszevonasanak lehetoségével
nem ¢l a vallalkozas.

A kettds kényvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamolo6 osszeallitasanal alkalmazott
fobb értékelési modszerek €s eljarasok a kovetkezok:

A vallalkozas eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés
lehetoségével.

A terv szerinti értékcsokkenés osszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett
targyi eszkoz, immateridlis joszag varhaté hasznos élettartamanak, ¢s maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasara évente egyszer a
fordulonapon keriil sor figyelembe véve az eszkoz hasznalatban eltoltott idejét.

A tarsasag tevékenységéb6l adédoan a beszdmolasi évben beszerzett eszkozok esetén
maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkozeinek értéke, és/vagy maradvanyértéke nem
jelentds.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z6k értékcsokkenése a szamvitel politikaban foglaltak szerint
keriilt megallapitasra.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tarsasagi adotérvényben
meghatarozott leirasi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer keriil elszdmolasra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzésii targyi eszkdzok beszerzési értékiikon a hasznalatba vételkor

értékcsokkenési leirassal egy Osszegben azonnal koltségként elszamolasra keriiltek.
El6z6 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon til valtozas nem tortént.

A vallalkozas kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az lizletrészek, kotvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

Készletek: tényleges beszerzési aron keriilnek kimutatasra a mérlegben. A tételes leltarfelvételre
2016.12.31-én Keriilt sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO modszerrel keriilt

meghatarozasra.
Sajat termelésti készletek megjelenitése kozvetlen onkoltségen torténik. A vallalkozas méretébdl

adédoan 6nkoltség szamitasi szabalyzat készitésére nem kotelezett. Az 6nkoltség meghatarozasa
utokalkulacioval torténik.

A devizas tételek értékelése az el6z6 tizleti évhez képest nem valtozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok és kotelezettségek értékelése soran a vallalkozo az MNB
arfolyam alkalmazasa mellett dontott.

A devizdban nyilvantartott tételek, évvégén atértékelésre keriiltek 2016.12.31-1 MNB ko6zép
arfolyamon.

Céltartalékot a vallalkozas garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovObeni
kotelezettségekre altalanos szabalyok szerint képez.

Szabdlyzatok: a vallalkozas rendelkezik leltarozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az el6zd
tizleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.



A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodd targyévben ellenérzés, onellen6rzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozo korrekciokat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatisban a 2016 és a 2015 évek adatai teljes mértékben

osszehasonlithatdak.
Elemzések:
Meérleg

Eszkozok

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok bruttd értéke, valamint az értékcsokkenési leiras

alakuldsat a 2. sz. melléklet mutatja be.
A vallalkozasnak hatrasorolt eszkdze nincs.

A kovetelések soron az alabbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Adott kélcson 0 41,767
Befektetési alapok nevében fizetendd kiilonado kovetelés 0 178
Tarsasagi ado talfizetés 0 85
Feliigyeleti dij tulfizetés 0 126
Afa kovetelés 401 0
EGYEB KOVETELESEK 401 42,156
A pénzeszkozok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Bankbetétek 108,947 53,670
PENZESZKOZOK 108,947 53,670

Targyévi aktiv idobeli elhatarolasok: 1,801 eFt, mely a targyévre jar6 alapkezel6 dij bevételeket
(1,791 eFt) és a targyévben felmeriilt, de 2017. évre vonatkozd koltségeket (10 eFt) tartalmaz.

Forrasok

Sajat téke alakulisa 2016. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Jegyzett toke 100,000 100,000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
Cégbirésagon, még be nem jegyzett tokeemelés 0 0
Toketartalék 7,075 7,075
Eredménytartalék 0 2,453
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adozott eredmény 2,453 -13,761
SAJAT TOKE 109,528 95,767




Lekotott tartalék

A lekotott tartalék értéke bazisévben: 0 eFt, targyévben: 0 eFt.

A rovid lejaratia kotelezettségek sor az alabbi tételekbol adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Béazisév eFt Térgyév eFt

Térsasagi ado 273 0
Szallitok 0 508
Személy1 jovedelem adod 24 227
Jovedelem elszamolasi szamla 0 878
Ipartizési ado kotelezettség 0 36
Nyugdijbiztositasi jarulékok fizetési kotelezettsége 55 128
Szocialis hozzajarulasi ado fizetési kotelezettsége 0 344
Befektetési alapok nevében fizetend6 kiilonado 0 178
kotelezettség

Egészségbiztositasi jarulékok fizetési kotelezettsége 13 95
Szakképzési jarulék fizetési kotelezettség 2 19
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 367 2,413

A tarsasagnak 2016. december 31-én fennall6 hitelallomanya: 0 eFt.

Targyévi passziv idobeli elhatarolasok: 573 eFt, mely a 2017. évben felmeriilt, de 2016. évre

vonatkozo koltségeket tartalmazza.

Nincs olyan kotelezettségiink, amely zalogjoggal, vagy hasonlo jogokkal biztositott, illetve amely a

mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

A villalkozas hataridon tuli, valamint kétes kinnlevésége: 0 eFt

Hatrasorolt kotelezettség: 0 eFt.
Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettség: 0 eFt.

A targyévben a hosszu lejaratu kotelezettségeknek a fordulonapot kovetd egy éven beliil esedékes

torlesztése: 0 eFt.
Kapcsolt vallalkozasok felé nincs tartozasunk.

Eredménykimutatas

Targyévi értékesités netto arbevétele: 1,791 eFt.
Ebbél belfoldi értékesités: 1,791 eFt.
Ebbdl export értékesités: 0 eFt.

Exporttdmogatast a vallalkozas targyévben sem kapott.

Az eredmény alakulasanak elemei a kovetkezok voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye -3,185 -14,304
Pénziigyi miiveletek eredménye 5,911 549
Adobzas eldtti eredmény 2,726 -13,755




Az 1. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdalkodas jellemzé altalanosan elfogadott mutatészamait,
amelyek jol tikrozik a két idészak kozotti valtozasokat, igy azok tovabbi szoveges kiegészitést nem
igényelnek.

Az elszamolt értékcsokkenési leiras 6sszege mérlegtételek szerinti bontasban (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt

Linedris terv szerinti értékcsokkenési leiras 316
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leiras
Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsokkeneési leiras
Egyéb modszeril (progressziv) terv szerinti
értekcsokkenési leiras

A targyévben elszamolt kisértékli eszk6zok
értékcsdkkenése

A targyévben elszamolt dsszes értékcsokkenés 316

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasara targyévben nem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékesokkenés elszamolasa nem modositotta a terv szerinti értékcsokkenés Gsszegét.

Tarsasagi ado:
Az adézas elotti eredményt modosito tételek

Adozas el6tt eredményt csokkento tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezes Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségébdl adoévben felh. dsszeg
Céltartalék (el6zo évi) 0
Adotorveény szerinti értékesokkenés és nyilv.szer.érték 316
Osszesen 316

Adozas elotti eredmeényt novelé tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Céltartalék elismerten feliili része
Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenés és kiv.érték 316
Osszesen 316
Tarsasagi ado alap €s ado levezetése:

Megnevezés Targyév eFt
Adodzas elotti eredmény =18, 755
TAO alapot néveld tételek 316
TAO alapot csokkento tételek 316
Addalap -13,755
Tarsasagi adod 6

Adodzott eredmény -13,761




A tarsasagi adoalap a jovedelem-nyereség minimum alapjan keriilt meghatdrozasra az alabbiak
szerint.

Jovedelem-nyereség minimum szamitas
Osszes bevétel: 3135
Arbevétel 1791
Egyéb bevétel 1
Pénzlgyi miveletek bevétele 1343
Novel6 tételek: 0
Korrigdlt ésszes bevétel 3135
Jévedelem-nyereség min. alap (5 * 2%) 63

Tajékoztatd kiegészitések:

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama 1 6, a személyi
raforditasok a kovetkezok szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 2,090
Személyi jellegii egyéb kifizetések 3,600
Bérjarulékok 1,622
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 7,312

A dolgozok részére kifizetett munkabér 290 eFt volt, a vezérigazgaté munkabére 1,800 eFt. A
vezetd tisztségviseld semmilyen tovabbi jutattisban nem részesiilt, tovabba az ligyvezetéssel
szemben nem 4all fenn és korabban a beszamolasi id6szakban sem allt fenn kovetelés kotelezettség.
Feliigyel6 bizottsag tagjai altal felvett jovedelmek: 1,200 eFt.

Vezetd tisztségviselokkel szemben semmilyen kovetelés vagy kotelezettség nem allt fenn az iizleti
évben a fentieken tilmenden.

Konyvvizsgalat dija: 2016. évi beszamolo konyvvizsgaldi dija netto 400.000 Ft.

Kornyezetvédelem

A gazdalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kdrnyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelené kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A vaéllalkozéas veszélyes hulladékot,

kémyezetre karos anyagot nem termel, nem tarol.



1. sz. melléklet

Vagyoni és pénziigyi helyzet alakulasa

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Befektetett eszk6zok aranya 0.86 % 1.14 % 0.28 %
Befektetett eszkz €s sajat toke aranya 1157801 % 8,505.06 % | -3,072.95%
Targyi eszk6zok hatékonysaga 0.00 % 336.02 % 336.02 %
Targyi eszk6zok aranya 0.26 % 0.55% 0.29 %
Miiszaki ber., gépek, jarmivek aranya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Forgo eszkozok ardnya 99.14 % 97.04 % -2.10%
Vevok / szallitok aranya n.m. 0.00 % n.m.
Toke ellatottsagi mutatd 29,844.14 % 5,027.14 % | -24,817.00 %
Idegen toke aranya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Eladdsodottsagi mutatod 0.00 0.03 0.02
Likviditasi rata (révid tavi) 29,795.10 % 3,971.24 % | -25,823.86 %
Arbevétel aranyos iizemi eredmény n.m. -798.66 % n.m.

Megnevezés Bézisév Téargyév Viltozas
Eszkozok forgasi sebessége 0.00 0.02 0.02
Készletek fordulatszama n.m. n.m. n.m.
Toke forgasi sebessége 0.00 0.02 0.02
Sajat toke megtériilési mutatod 0.02 -0.14 -0.17
Sajat toke novekedési mutatd 1.10 0.96 -0.14
Vagyonfedezeti mutaté 382.97 179.68 -203.29
Likviditasi (I.) 297.95 39.71 -258.24
Tokeattétel 1.01 1.03 0.02

Jovedelmezdségi mutatdk

Megnevezés Bazisév Targyév Viltozas
Sajat toke jovedelmezdségének mutatdja 2.49 % -14.36 % -16.85 %
Fizetendo6 osztalék és a jegyzett toke viszonya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Toke jovedelmezdsége 224 % -14.37 % -16.61 %
Eszkozaranyos jovedelmezoség -12.47 % -13.93 % -1.46 %




2.sz. melléklet

Immaterialis javak, targyi eszk6z6k brutto értékének és értékcsokkenésének alakulasa

Megnevezés Bekeriilési | Netto érték eFt| Elszamolt
érték eFt amortizacid
eFt

Immaterialis javak 830 593 237
Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értéki 0 0 0
jogok

Miszaki berendezések, gépek, jarmtvek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 767 333 234
Tenyészallatok 0 0 0
100 eFt. alatti eszk6zok 143 0 143
Beruhazasok, felgjitasok 0 0 0
Osszesen 1,740 1,126 614




CASH FLOW KIMUTATAS
2015.12.31 | 2016.12.31
ssz Megnevezés | E Ft
1|(Korrigalf) Adozas eldtti eredmeny 2726 -13755
Ebbol:
+ adozas elétti eredmény 2726 -13755
- kapott (jaro) osztalék, részesedés miatti korrekcié 0 0
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcio 0 0
+ véglegesen atadott pénzeszkdzok miatti korrekcio 0 0
2|Elszamolt amortizacio 298 316
3|Elszamolt értékvesztés és visszairas 0
4|Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbdzete 0
5|Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 0
6| Szallitdi kotelezettségek valtozasa 0
7 |Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek valtozasa 367 2046
8|Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 403 170
Ebbdl:
+ passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa 0
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcio 0
9|Vevokovetelések valtozasa 0
10|Forgoeszkozok (vevd és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa 401 -41755
11|Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa = 1797
12|Fizetett adé (nyereség utan) 273 )
13 |Fizetett osztalék, részesedés 0 0
I.  |MUKODESI CASH FLOW OSSZESEN 3116 -54 781
14 | Befektetett eszk0zok beszerzése -1244 -496
15|Befektetett eszkizok eladasa 0 0
16 |[Kapott osztalék, részesedés 0 0
Il. |BEFEKTETESI CASH FLOW OSSZESEN 1244 -496
17 |Részvénykibocsatas bevétele (egyéb tékebevételek) 107 075 0
18 |[Kotvény, hitelviszonyt megtest. ért.papir kibocsatas bevétele 0 0
19 Hitel és kdlcson felvétele 0 0
20 Hosszu lejaratra nydijtott kdlcsénok, bankbetétek torl., bevalt. 0 0
21|Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
22|Részvénybevonas (egyéb tokeleszallitas) 0 0
23 |Kotvény visszafizetés 0 0
24 Hitel és kolcson torlesztése és visszafizetése 0 0
25 HosszU lejaratra nyuitott kdlesondk, elhelyezett bankbetétek 0 0
26 | Veglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
27 | Alapitokkal sz. / egyéb hosszu kot. valtozasa 0 0
ll. |PENZUGYICASH FLOW OSSZESEN 107 075 0
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA 108 947 -55 277







Az MV Development Zrt.

Uzleti jelentése

A 2016. évben az MV Development Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkdrien Mikodd
Részvénytarsasag -13 761 eFt mérleg szerinti eredményt realizélt. Az Alapkezel§ alternativ
befektetési alapkezel§ tevékenység végzéséhez a milkddési engedélyt a Magyar Nemzeti Bank 2015.
12. 16-an kelt H-EN-III-154/2015. szamu hatarozata alapjan szerezte meg.

Az Alapkezel6 célja kizarélag zartvég(i ingatlan alapok I|étrehozdsa volt, illetve ezen beliil
ingatlanfejlesztd alap, amely befektetési jegyeit kizardlag egy kiszemelt professzionalis szakmai
befektetéi kor részére ajanlja fel, illetve azok jegyzik le (zértkor( forgalomba hozatallal). Az
Alapkezeld kizdrolag Magyarorszag teriiletén fogja tevékenységét végezni és kizardlag olyan ingatlan
(fejlesztd) befektetési alapokat fog kezelni, amelyeket Magyarorszagon vesznek nyilvéntartasba, és
amelyek Magyarorszag teriletén fektetnek ingatlanokba.

A tényleges portféliokezelési tevékenységet az elsd, Promenade Garden Ingatlanfejleszt6 Befektetési
Alap nyilvantartasbavételét kovetéen kezdte meg. A Promenade Garden Ingatlanfejleszté Alapot
1222-10 szammal 2016.08.05-én H-KE-111-591/2016 hatadrozat szdmon vette nyilvantartasba a Magyar
Nemzeti Bank. Az Alapkezeld altal 2016. évben kezelt masik alap a Buda Gardens Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap, melyet 1222-15 szammal 2016.11.23-an H-KE-I11-812/2016 hatdrozat szamon vett

nyilvantartasba az MNB.

A mérleg fordulonapja utdn lényeges gazdasagi eseményként emlitendd, hogy az Alapkezeld
portfoliokezelési tevékenysége tovdbb bdévilt. SZ8 Ingatlanfejleszté Befektetési Alapot 1222-16
szammal 2017.02.14-én H-KE-11I-120/2017 hatarozat szdmon vett nyilvantartasba az MNB. A hdrom
zartvégi ingatlan alap mikodtetésével 2017. évben tovédbbi lényeges fejldés és alapkezelési bevétel

varhato.

Az Alapkezeld miikbdését a Budapest V., Szemere utca 17. sz. alatti székhelyen végezte 2016. évben,
2017. évre székhelymddositast tervez Budapest frekventaltabb belvarosi iroddba koltdzéssel. Az
Alapkezel6 telephellyel nem rendelkezik.

Az Alapkezel§ egyszemélyes részvénytarsasag. A Ptk szerint az egyszemélyes részvénytarsasag esetén
a kozgyd(lés hatarkorébe tartozo kérdésekben az egyediili részvényes irashan dont. Az Alapkezel§ az
alapitd okirataban foglaltak szerint igazgatdsdgot nem valaszt. Az igazgatdsdg feladatait a
Vezérigazgatd, Czar Baldzs latja el. A Vezérigazgatdval a munkaszerz6dés megkdtése a munkaltatd
oldalan az Egyediili Részvényes hataskorébe tartozik. A felligyelG bizottsag az Alapkezeld tulajdonosa
érdekében ellenérzi a vezérigazgatd/lgazgatosag miikodését. A felligyel6 bizottsag hataskorérdl,
feladatairdl, tagjairdl, miikodésérdl a Tarsasagi torvény, az alapitd okirat, valamint a felligyel6
bizottsdg tGgyrendje rendelkezik. A Felligyeld bizottsag tagjai: Dr. Bulyovszky Tamds LdszI6, Heged(s
Jozsef és Horvath Addm, a Kbftv. szerinti vezet§ &lldsi személynek mindsiilnek, megbizésos
viszonyban latjdk el feladataikat. A Vezérigazgatd mellett Titkarsag mikodik, melynek legfébb
feladata az iratok kezelése, gondoskodas az Alapkezel6 targyi-miikodési feltételeinek,
infrastukturajanak meglétérél. A Titkdrsagi feladatokat részmunkaidds munkaviszonyban Balogh
Andrea latja el.



A konyvvizsgald gondoskodik a szamviteli térvényben meghatarozott kényvvizsgalat elvégzéseérdl,
annak megallapitasardl, hogy az Alapkezelé szamviteli térvény szerinti beszamoldja megfelel-e a
szamviteli torvénynek és a jogszabalyoknak, tovabbd megbizhatd és valds képet ad-e a Tarsasag
vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, miikodésének eredményérdl. Tekintettel az Alapkezel6 jellegére,
nagysagrendjére és Osszetettségére, tovabba az lizleti tevékenység sordn végzett kollektiv
portféliokezelési tevékenységei jellegére és kirére; az Alapkezel6 olyan belsé ellendrzési funkciot
figgetlen. Az Alapkezel6 egy év idGtartamra megkotott megbizasi szerz6déssel egy allandé belsé
ellenért foglalkoztat. A fiiggetlen belsé ellenérre vonatkozé szakmai kovetelményeket a Mikodési
Szabalyzat XIIlI. fejezete tartalmazza, valamint a Belsd ellenérzési szabdlyzat.

Az Alapkezel6 kutatds- és a kisérlet fejlesztés teriileteire tekintettel nem tervez beruhazasokat.

Az ingatlanfejlesztési befektetési alapok miikodése soran az ingatlanok épitésével és kivitelezési
munkalataival kapcsolatosan az Alapkezel6 igyekezni fog a kornyezetvédelem teriiletén a lehetd
legkorszer(ibb épitési technikdk és kornyezetkiméld anyagok felhasznalasdra torekedni. Az
Alapkezel6 kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos felelGssége keretében az ingatlan befektetési alap altal
tulajdonolt ingatlan esetében fontos szempont lesz, hogy az épiilet legalabb egy nemzetkozi
kdrnyezettudatos mindgsitést (BREEAM, LEED) megszerezzen. Tekintettel arra, hogy a kezelni kivant
ingatlanalap létrehozasa és miikodtetése az Alapkezel6 f6 tevékenysége, igy semmilyen
kornyezetvédelmi érintettségl tevékenységet nem végzett a beszamoldval érintett idGszakban.

Az Alapkezel6nek 2016. évben és a beszamold lezarasdig, prompt vagy hataridds, ill. opcids piacon
sem volt tranzakcidja, pénziigyi instrumentumokra iranyulé igyletet nem kotott.

A kockdzatkezelési politikat, az alapkezel6 szintjén jelentkezé kockazatok, illetve azok kezelése
vonatkozo elGirdsokat a M(ikodési Szabalyzat VII. fejezete tartalmazza. Az Alapkezelé a folyamatos
mikodéséhez sziikséges likvid pénzeszkoz allomanyat a bankszamlain tartja. A 2016. évi lényegi
bevételek az alapoktdl befolyt alapkezelési dijbdl és a pénziigyi miveletek bevételei kdzt elszamol
kapott, jaro kamatokbol allnak Gssze.

Az Alapkezel6 2016. évben hitellel nem rendelkezett, jovébeni m(ikodését az alapkezelési
dijbevételeibdl kivanja finanszirozni, ennek érdekében a cash-flowjat az Uzleti terve keretében
tervezi, és annak végrehajtdsat ellen6rzi. Az Alapkezel§ likviditdsa a 2016. Uzleti év soran
folyamatosan zavartalan volt, és jelenleg is kiegyensulyozott.

Budapest, 2017. aprilis 30.

Vezérigazgato

MV Development Zrt.



