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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MV Development Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztiik az MV Development Zrt. (,,a Tarsasag’) 2018. évi éves beszamoldjanak kényvvizsgalatat, amely
éves beszamol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok
egyezé végosszege 157.061 E Ft, a targyévi eredmény 33.875 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal
végz6d6 lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmaz6 kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2018. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idSponttal végz6d6 tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szdmvitelrél szol6 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban €s a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalléd felelésségiink bévebb leirdsat jelentéstink ,,4 kdnyvvizsgalo éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenck vagyunk a trsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszdgon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0l0 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,, Kdnyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kdodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is. .

Meggy6zGdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiteék elegendd és megfelel6 alapot
nyujt vélemeényiinkhoz.

Egyéb informaciok: Adoézas

Bar munkank soran Aattekintettiik az adozassal kapcsolatos Aaltalunk lényegesnek tartott
kérdéseket, szitkségesnek tartjuk felhivni a figyelmet, hogy a kényvvizsgalat nem jelent egyben
‘adovizsgalatot is, és igy nem garantalhatjuk, hogy egy kés6bbi adovizsgalat nem tar fel hibat a
Tarsasag tevékenységében.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az MV Development Zrt. 2018. évi lizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felelSs az
lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkoz6 el6irasaival dsszhangban
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torténd elkészitéséért. A fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az tizleti jelentés
atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tiinik-e, hogy
az lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munk4nk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy
az egyéb informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl
jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a

szdmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az Gizleti jelentés és az éves beszdmolo Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint az MV Development Zrt. 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van az MV Development Zrt. 2018. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkoz6 elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasdg szamara nem ir el6 tovabbi
kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondds vagy lényeges hibas 4allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszdmolénak a szdmviteli térvénnyel Gsszhangban toérténé és a valds
bemutatds kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbél, akar hibabdl ered6 1ényeges

hibas allitasto] mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét €s az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo Osszeallitdsaért. A vezetésnek a véallalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység

folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egycbként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozisdhoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitds fel nem tarisanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

o Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

) Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszertiségét.
o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozés folytatasanak

elvén alapuld éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatasdra vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgéléi jelentéstink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozést folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszdmolo atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

o Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és {itemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 16.

\ | \ J —— \ t ! /
R0 Qo)ow Lenlo /KON R (Q\.u)(pv Loaolo
Pali Gabor Laszlo Qmmm%\ Pali Gabor Laszlo
Kodex-Kontroll Kft. = Kamarai tag kényvvizsgaléd
1112 Budapest, Oltvany u. 51. Reg. szam: 004023
Reg. szam: 000884
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Statisztikai szamjel:
(0]1]-J1]o]-[o]a[8[4]1]8]
Cégjegyzék szdma:

A villalkozés megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A véllalkozés cime, telefonszdma: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Eves beszamolo

) 2018
Uzleti évrél

"

- """_T -’._/- = - — e

_——

Keltezés: Budapest, 2019.04.16 MV Developmeﬂt . — — < —

1052 Budapest, Tilrr Istvan g v@ilalkozds vezetdje (képviseldje)
Adoszam: 25190160-2-41

P.H.



Statisztikai szamjel: |2 [5[1]9[0[1]6[0]6[6[3[0]1[1[4]0]1]
Cégiegyzékszama: |0 [1]--[1]0[--[0[4][8[4[1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2018.12.31

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

(év/hé/nap)

[1]1]

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2019.04.16

1052 Budapest, Turr Istvan u. 8.~

Adészém: 251901

".

ssz‘;;l A tétel megnevezése El625 év E:g;‘(’) ;:;:‘3 Térgyév
a b c d e

01. A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 699 680
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 419 315
03. Alapitis-dtszervezés aktivilt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
0s. Vagyoni értékii jogok 7 57
06. Szellemi termékek 412 258
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immateridlis javakra adott elélegek
09. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | I. TARGYIESZKOZOK (11-17. sorok) 280 365
11. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 280 365
14, Tenyészéllatok
15. Beruhdzisok, felijitisok
16. Beruhédzdsokra adott elélegek
17. Térgyi eszkozok értékhelyesbitése
18, | gr BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

(19-28. sorok)
19. Tartds részesedés kapcsolt villalkozasban
20. Tartésan adott kélcson kapesolt véllalkozdsban
21. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
2. T_artésan adott kdlcson jelentds tul. részesedési

visz. 4116 véllalkozédsban
23. Egyéb tartds részesedés
24, T'artésan adott kdlcson egyéb részesedési

viszonyban 4116 véllalkozdsban
25. Egyéb tartdsan adott kdleson
26. Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
21. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
8. Ei;f?kte_:_tett pénziigyi eszkozok értékelési

6nbozete
MV Development Zrt.

B _447_/"

—

A villalkozés vezetje (képviseldje)



Statisztikaiszamjel: |2 |5 [1[9]0/1]6[0]6[6[3]0[1[1[4]0]1]
Cégjegyzékszama: [0 |1 [--[1|0]--Jo[4[8]4[1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2018.12.31

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

(év/hé/map)

devizanem: ezer HUF

ssz‘;ll; A tétel megnevezése Elézd év Iﬂgﬁ ;g::_) Térgyév
a b c d [
29. | B. Forgoéeszkozik (30.+37.+46.+53. sor) 122 556 150 517
30. | I KESZLETEK (31.-36. sorok)
31. Anyagok
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novendék-, hiz6- és egyéb éllatok
34. Késztermékek
35. Aruk
36. Készletekre adott el6legek
37. | I. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 5559 15392
38. gi;zzt;)lések druszallitdsbol és szolgaltatdsbil 4271 15392
39. Kovetelések kapcsolt villalkozéssal szemben
40. Kti\"/etelések jelentds tul. részesedési viszonyban
1év6 véllalkozdssal sz.
41. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levd
véllalkozéssal szemben
42. Véltékovetelések
43. Egyéb kovetelések 1288
44, Kovetelések értékelési kiilonbozete
45. Sfﬁfma_;ékos tigyletek pozitiv értékelési
kiilénbozete
46. | M. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)
47. Részesedés kapesolt villalkozédsban
48. Jelentés tulajdoni részedés
49. Egyéb részesedés
50. Sajét részvények, sajdt izletrészek
51. lfor)gatési’ céld hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok
52. FErtékpapirok értékelési kiilonbozete
53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 116 997 135125
54. Pénztér, csekkek 74 2047
55. Bankbetétek 116 923 133 078
56. | C. Aktividébeli elhatirolisok(57.-59.sorok) 18 5864
57. Bevételek aktiv idbeli elhatéroldsa
58. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa — 18 5 864
maal. _—
Keltezés: Budapest, 2019.04.16 1062 BUdapeSt, TPH Istvan u. 8 ?;-"—fzﬁf\\#ﬂ

Adoszam: 25190 160'2-41 A villalkozds vezetdje (képviselbje)



Keltezés: Budapest. 2019.04.16

P.H.

59. Halasztott raforditdsok
60. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56.s01) 123 273 157 061
MV Developmert 7 L
1052 Budapest, Turr Istvan 15—
Adoszém: 25190160-647 __—__—
— - -

A villalkozis vezetSje (képviseldje)




Statisztikaiszamjel: (2 |5 [1[9]0]1[6[0]6[6[3[0]1[1[4]0]1]
Cégjegyzékszima: | 0 [1[--[1]0]--Jo 48[4 18]

Az tizleti év mérleg-fordulénapja:

2018.12.31 (év/hé/nap)

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2019.04.16

1052 Budapest, Tirr Istvdn u. 8- —
Adoszam: 25190160241 —

o —

Sor- 2 Py El6z6 év(ek) 4
adm A tétel megnevezése El6z6 év m 6tzlosi‘t,ésai Térgyéy
a b c d e
61. | D. Sajat téke (62-64+65+66+67+68+71. sor) 116 838 150713
62. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
58. sorbdl: visszavasérolt tulajdonosi
63. p e A2z
részesedés névértéken
64. | ;. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
’ " FIZETETT TOKE (-)
65. | . TOKETARTALEK 7075 7075
66. | IV. EREDMENYTARTALEK -11 308 9763
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok)
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Val6s értékelés értékelési tartaléka
71. | VIL. ADOZOTT EREDMENY 21 071 33 875
72. | E. Céltartalékok (73-75. sorok)
73. Céltartalék a virhatd kotelezettségekre
74. Céltartalék a jovSbeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. | F. Kotelezettségek (77.+82.492. sorok) 5909 5814
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
717. L
(78.-81. sorok)
78 Hitrasorolt kotelezettségek kapcsolt
: véllalkozéssal szemben
79 Hitrasorolt kotelezettségek jelentds tul.
’ részesedési viszonyban 16vé véll.
80 Hitrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
: viszonyban 1évo véllalkozdssal szemben
81 Hitrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkodéval
: szemben
MV Development Zrt. —

A vallalkozds vezetGje (képviselbje)



Statisatikaiszamjel: |2 |5 [1[9[0]1[6|0]6[6[3]01[1[4]0]1]
Cégjegyzék szama: |0|1|--|1|0T--|0|4|8|4|1l8l

Az iizleti év mérleg-forduldnapja:

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

2018.12.31 (év/hé/nap)

[1]4

devizanem: ezer HUF

Sor- P P El§zé év(ek) PR
szdm A tétel megnevezése Eléz6 év médostasai Térgyév
a b c d e
g2. | ;. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
: © (83.-91. sorok)
83. Hosszi lejératra kapott klcstnok
84. Atvéltoztathat6 kétvények
8s. Tartozdsok kotvénykibocsétdsbol
86. Beruhdzisi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszi lejaratd hitelek
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt
’ véllalkozéssal szemben
Tart6s kotelezettségek jelentds tul. részesedési
89. : o
viszonyban 1évé vill. szemben
90 Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban 1€v6 villalkozéssal szemben
91. Egyéb hosszi lejrati kotelezettségek
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
2. | ML g3 ¢595-104. sorok) 3 909 5814
93. Rovid lejdratd kdlesonok
87.sorbdl: az dtvéltoztathatd és 4tvaltozo
94, N
kotvények
95. Rovid lejératd hitelek
96. Vevktol kapott elSlegek
97, Kﬁtel?z)ettségek drusz4llitdsbol és szolgéltatasbol 364 1062
(szallit6k)
98. Vélt6tartozdsok
99 Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt
) viéllalkozdssal szemben
Rovid lejaratd kotelezettségek jelentds tulajdoni
100. . ,,
viszonyban 1évé vill. szemben
101 Rovid lejaratd kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban 1év6 véllalalkozéssal szemben
102. Egyéb rovid lejératii kitelezettségek 5 545 4752
103. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104 Szérmazékos ligyletek negativ értékelési
. kiildnbozete
105. | G. Passziv iddbeli elhatarolasok(106.- 576 534
108.sor)
106. Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa
_a"’_‘-f__ﬂ__ f_pd"'dﬂ
MV DevelopmentZrt. — —— —
Keliezés: Budapest, 20190416 1052 Budapesb,d Urr Istvan u. 8.

AdéSZém: 25190160-2-44 véllalkozds vezetdje (képviseldje)



Adoszam: 25190160241 —  — —

Keltezés: Budapest, 2019.04.16

PH.

g
e —

Koltségek, raforditdsok passziv idébeli
107. olhathcldea 526 534
108. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN
1091 (61.472.476.+105.50r) 123273 157061
MV Development Zrt. o
1052 Budapest, Tlrr Istvanu. 8.— = Sy

A villalkoz4s vezetSje (képviseldje)
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Statisztikai szimjel:

(0 [1]-]1[o]--Jofa[8]a[1]8]

Cégjegyzék szima:

A villalkozés megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A véllalkozés cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvin utca 8.

Eves beszamolo

2018
Uzleti évrdl

Pt e

ment Zrt. T o=
Keltezés: Budapest, 2019.04.16 M.V Develop stvant—8-—————— 7.l 4;'
Tz BUdEp'ESt,_-FUIT S * VA villalkozis vezetSje (képviseldje)

Adoszam: 25190160-2-41

P.H.



Statisztikaiszamjel: |2 [5]1[9]0]1]6[0]6[6][3]0]1]1]afo]1]

Cégjegyzék szama: LO | 1 | -

1jo]~Joja]sla]1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:_ 2018.12.31 (év/hé/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatds
"A'" valtozat

(3]1]

devizanem: ezer HUF

ssz‘;;l A tétel megnevezése Elbz6 év 133:‘; :E::l) Térgyév
a b c d [
Belftldi értékesités netté drbevétele 40 665 52 843
Exportértékesités netté drbevétele
I. | Ertékesités netté drbevétele (01+02) 40 665 52843
Sajdt termelésii készletek dllomanyvaltozdsa
Sajdt eld4llitdsd eszkozok aktivilt értéke
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04)
1L Egyéb bevételek
IMI. sorbol: visszafrt értékvesztés
Anyagkoltség 34 5
Igénybe vett szolgéltatisok értéke 5522 6751
Egyéb szolgiltatdsok értéke 253 526
Eladott druk beszerzési értéke
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 41
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 5 809 7323
Bérkoltség 4 508 4772
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3600 3 606
Bérjarulékok 1905 1760
V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 10 013 10 138
VL | Ertékesokkenési lefras 434 337
VIL | Egyéb raforditasok 1014 2257
VILI. sorb6l: értékvesztés
o | Lo QmrmEEEse T s
MV mvelogmin;;ffj- .
grrls -9 e
‘°5§£‘é‘22&?2"51 00160241 ———
Keltezés: Budapest, 2019.04.16 PH. = = ’

A véllalkozds vezetdie (képviselbie)



Statisztikaiszamjel: |2 [5[1[9[0][1]6[0[6[6[3]01[1[4]0]1]
Cégjegyzékszama: |0 [1[--[1]0[-Jo 48[4 ]1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2018.12.31

(év/hé/nap)

Osszkoltség eljardssal készitett eredménykimutatis

"A" valtozat

(3]2]

devizanem: ezer HUF

Sor-
szAm

A tétel megnevezése

El626 év

El6z6 év(ek)
médositisai

Targyév

b

d

Kapott (jar6) osztalék és részesedés

13. sorbél: kapesolt véllalkozdst6] kapott

Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége

14. sorb6l: kapcsolt véllalkoz4st6l kapott

Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai,
irfolyamnyeresége

15. sorbél: kapcsolt villalkozdstél kapott

Egyéb kapott (jiro) kamatok és kamatjellegii bevételek

235

408

16. sorb6l: kapcsolt villalkozést6l kapott

234

408

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

291

4 801

17. sorb6l: értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17)

526

5209

Részesedésckbol szarmaz6 raf., drfolyamveszteségek

18. sorbél: kapesolt villalkoz4snak adott

Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége

19. sorbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii réforditdsok

20. sorbdl: kapcsolt villalkozdsnak adott

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai

766

673

22. sorbél; értékelési kiilonbozet

%

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-
20+21422)

766

673

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
(VIL-IX))

-240

4536

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.)

23155

37324

Adoéfizetési kitelezettség

2084

3449

S Eal Eel IR

ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.)

21071

33875

MV Development zZrt.

1052 Eudapest, Tirr Istvan u. 8.
Adbszém: 25190160-2-41 _—

Keltezés: Budapest. 2019.04.16 P.H.

///—
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A véllalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szdmjele:
Cégjegyzék szdma:

Cég ad6szama:

Villalkozis megnevezése:

Vallalkozas cime:

25190160-6630-114-01

01-10-048418

25190160-2-41

MYV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt.

1052 Budapest, Tiirr Istvin utca 8.

Kiegészité melléklet

a 2018. évi Eves beszamol6hoz

MV Development ?rt.
1052 Budapest, Turr Istvénu. 8. -
Adoszam: 25190160241 —= "

Keltezés: Budapest, 2019.04.16 ... o T neeracne

P.H.



Altalanos rész

A tarsaség teljes cégneve: MYV Development Ingatlan Befektetési Alapkezelé
Zrt.
Roviditett cégneve: MYV Development Zrt.
Székhelye: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.
Belfoldi telephelyek:
beszdmolasi id@szakban belf6ldi telephellyel nem rendelkezett
Kiilfoldi telephelyek:
beszdmoldsi idészakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett
Alakulds és bejegyzés kelte, szdma: 2015.04.01 bejegyzés: 2015.04.14.
Addszdma: 25190160-2-41
Statisztikai szdmjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-048418
A tarsasag jegyzett tOkéje: 100,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:
Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett toke
ardnya
MYV Development Limited 100,000 100.0 %

(MT-3000 Mriehel, Brewery Street; LM Complex,
Verdala Business Centre, Level 1. em.
Nyilvéntartasi szdm: C68684

Nyilvantartési hat6sdg: Registar of Companies
Malta)

Névre sz616 részvények:

Darabsziam Névérték Pénznem

100 000 1 000 Ft

A tdrsasdg alapit6 okiratdnak megfelelden a részvényesek a kozgyiilésen a tulajdonukban 1évo
részvényeknek megfeleld szavazattal rendelkeznek. A részvények dematerializaltak.

A térsasdg a beszdmoldsi id6szakban a részvényeseinek kolcsont nem nyijtott, és a részvényesek
sem nyujtottak kolcsont a tarsasig részére.

A vezérigazgatéi feladatokat Czar Baldzs Andrds latja el.

Vezérigazgato elérhetdségi adatai:

Név Munkahelyi cfm Telefonszdm Lakcim

Czdar Baldzs Andris 1052 Budapest, Tiirr
Istvén utca 8.




Vallalkoz4s bemutatdsa:

A térsasag fotevékenysége: 6630’08 Alapkezelés

Egyéb tevékenység: 6420’08 Vagyonkezelés (holding)

Tevékenységi korok véltozédsa: a fenti tevékenységek tirgyévben valtozds nem tortént.
A villalkozds sajét t6kéjében mds véllalkozds nem rendelkezik részesedéssel.

A tarsasdg targyévben sem birtokolt részesedést.

Térsasag kezelésében 6sszesen 3 befektetési alap miikddik, melyek a targyévet megelzben keriiltek
1étrehozésra:

1, Promenade Garden Ingatlanfejlesztd Alap (zartkori, zdrtvégli ingatlanfejlesztési alap):

Létrehozds ddtuma: 2016.08.05 Alapjegyek névértéke: 4.860.067 Eur és az Alap sajit t8kéjének
(nett6 eszkozértékének) az értéke 2018. december 31. napjén (a szdmviteli beszdmolGjuk alapjan):
5,989,367,64 Eur.

2, Buda Gardens Ingatlanfejleszt6 Alap (zértkord, zartvégii ingatlanfejlesztési alap):

Létrehozds datuma: 2016.11.23 Alapjegyek névértéke: 8.045.932 Eur és az Alap sajat tékéjének
(nett6 eszkozértékének) az értéke 2018. december 31. napjan (a szdmviteli beszamol6juk alapjdn):
6.538.752,20 Eur.

3, SZ8 Ingatlanfejleszté Alap (zértkor, zartvégli ingatlanfejlesztési alap):

Létrehozas ddtuma: 2017.02.14 Alapjegyek névértéke: 5.917.891 Eur és az Alap sajat tékéjének
(nett6 eszkozértékének) az értéke 2018. december 31. napjan (a szdmviteli beszamol6juk alapjén):
16.228.438,85 Eur.

Szamvitel politika:

A beszdmolé Osszedllitdsdban a tobbszor médositott 2000. évi C szdmd Torvény a szdmvitelrdl,
valamint az érvényben 1év4 adétorvények szolgdltak. A térvény elbirdsaitdl valé eltérésre okot adé
koriilmény nem meriilt fel. A szdmvitel politikdban olyan viltozds nem tortént, mely a valds és
megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyasolta volna. A szdmviteli torvény 2017. évi valtoz4sai
dtvezetésre keriiltek a tarsasdg szamviteli politikdjéban.,

2.1

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoléban az adatok eltérd jelslés hidnydban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

, 22

Beszamol6 osszedllitasaért felelos mérlegképes konyveld neve: Horvath Baldzs
Regisztracié szama: 161024

A véllalkozds konyvvizsgdlatra kotelezett.

A konyvvizsgélatot végz0 személy neve: Pali Gdbor

A konyvvizsgélatot végz tagsdgi szdma: 004023

Jelen beszdmol6 a MV Development Zrt. 2018.01.01-t61 2018.12.31-ig tarté idoszakot sleli fel, a
mérleg fordulénapja: 2018.12.31

Mérlegkészités idépontja: 2019.03.31



A mérlegkészités napjdig a véllalkozds folytatdsdnak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4llt
fenn, a viéllalkozds a beldthaté jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem virhaté a miikodés besziintetése vagy jelentds csdkkenése. Tarsasdg a
tevékenységét hatdrozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszdmolé és az ahhoz kapcsol6dd kiegészitd informéciok, jelentések a székhelyen
megtekinthetdk. A székhely pontos cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvin utca 8.

Vilasztott mérleg tipusa:

,»A” tipusi éves beszdmol6

oo

Vilasztott eredménykimutatés tipusa az el6z6 évhez hasonléan:
“A” tipusu 0sszkoltség eljardssal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovdbb tagoldsdnak, Osszevondsdnak lehetGségével
nem él a véllalkozés.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjdn a beszdmold Osszedllitidsandl alkalmazott
fobb értékelési médszerek €s eljardsok a kdvetkezok:

A villalkozas eszkozeit beszerzési dron értékeli, nem él a piaci ért€ken torténd értékelés
lehetéségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatdrozdsa egyedi értékelés alapjdn, a beszerzett
targyi eszkoz, immateridlis joszdg varhaté hasznos élettartaménak, és maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti é€rtékcsokkenés elszdmoldsdra évente egyszer a
fordulénapon keriil sor figyelembe véve az eszkdz hasznélatban eltdltott idejét.

A tdrsasdg tevékenységébll adédéan a beszdmoldsi évben beszerzett eszkdzok esetén
maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkozeinek értéke, és/vagy maradvanyértéke nem
jelentds.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok érté€kcsokkenése a szdmvitel politikdban foglaltak szerint
keriilt megallapitdsra.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcstkkenése linedrisan a tdrsasdgi adétdrvényben
meghatdrozott leirdsi kulcsokkal keriilt meghatdrozésra, és évente egyszer keriil elszdmoldsra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzési targyi eszkozok beszerzési értékiikon a hasznélatba vételkor
értékesokkenési leirdssal egy 6sszegben azonnal koltségként elszdmolésra keriiltek.
El6z6 évhez képest a jogszabdlyi valtozdsokon til valtozds nem tortént.

A véllalkozés kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az iizletrészek, kotvények bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

Készletek: tényleges beszerzési dron keriilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes leltdrfelvételre
2018.12.31-én Keriilt sor. A leltdr értékelésekor a tényleges készletérték FIFO moédszerrel keriilt
meghatdrozésra.

Sajat termelésti készletek megjelenitése kozvetlen onkoltségen torténik. A villalkozds méretébol
ad6déan onkoltség szdmitdsi szabdlyzat készitésére nem kotelezett. Az Onkoltség meghatdrozdsa

utékalkulicioval torténik.

—
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A devizids tételek értékelése az el6z6 iizleti évhez képest nem véltozott.

A kiilfoldi pénzértékre szolé eszkozok és kotelezettségek értékelése sordn a véllalkozé az MNB
arfolyam alkalmazasa mellett dontott.

A devizdban nyilvantartott tételek, évvégén datértékelésre keriiltek 2018.12.31-i MNB kozép
arfolyamon.

Céltartalékot a villalkozds garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, j6vébeni
kotelezettségekre dltaldnos szabdlyok szerint képez.

Szabélyzatok: a véllalkozas rendelkezik leltdrozdsi, pénzkezelési szabdlyzattal, melyek az el6zd
tizleti évhez képest nem véltoztak.

A villalkozds sajitos tevékenységgel kapcsolatos informdcick kozlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezért) évekhez kapcsol6édS targyévben ellen6rzés, onellendrzés semmiféle hibit nem
tart fel, a mérleg kordbbi évekre vonatkozé korrekcidkat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatisban a 2018 és a 2017 évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithat6ak.

Tajékoztatéd rész:

El6z6 iizleti évtol eltéré eljarasbol eredé, eredményt befolyasolé eltérések indoklisa
Térsasdgunkndl nem volt eredmény befolydsold eltérés a szamviteli elszdmol4dsokban.

Kivételes nagysagii vagy eléfordulasii bevételek, koltségek, raforditasok
A térsasdgndl a szdmviteli politikdban meghatarozott nagységii tételek a tirgyévben nem fordultak
eld.

Szamviteli politikiban rogzitett jelentés tételek dsszege és azok tartalma
A tarsasagndl a szdmviteli politikdban meghatirozott nagyséagu tételek a targyévben nem fordultak
eld.

Ellenérzés soran feltart jelentds 6sszegii hibak eredményre, az eszkozok és a forrasok
allomanyaira gyakorolt hatdsa
A tdrgyévben nem volt az ellendrzés sordn feltért jelentds sszegli hiba.

Vezeto tisztségviseloknek, az igazgatésignak, a feliigyel6 bizottsig tagjainak folydsitott
eldlegek Gsszege, a neviikben vallalt garanciak, csoportonként ésszevontan, a kamat, a
lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett Osszegek és a visszafizetés feltételei

A térsasdg a vezetd tisztségviselok részére nem folyésitott elbleget, a neviikben nem vallalt
garancidlis kotelezettséget.

Visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkozé adatok
Téarsasdgunk nem rendelkezik sajét iizletrésszel.



Elemzések:

Mérleg

Eszkozok

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok brutté értéke, valamint az értékcsokkenési leirds
alakul4sét a 2. sz. melléklet mutatja be.

A viéllalkozédsnak hétrasorolt eszkéze nincs.

A kovetelések soron az aldbbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Térgyév eFt
Adott kolcson 0 0
Befektetési alapok nevében fizetendd kiilonad6 kovetelés 1,288 0
Téarsasagi ado tilfizetés 0 0
Feliigyeleti dij tilfizetés 0 0
Vevs kovetelés 4,271 15,392
Afa kovetelés 0 0
EGYEB KOVETELESEK 5,559 15,392

A pénzeszkozok az aldbbi bontdsban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Térgyév eFt
Pénztar, csekk 74 2,047
Bankbetétek 116,923 133,078
PENZESZKOZOK 116,997 135,125

Téargyévi aktiv id6beli elhatdrolasok: 5,864 eFt, mely targyévben felmeriilt, de 2019. évre vonatkozé
koltségeket tartalmaz.

Forrasok

Sajat toéke alakulasa 2018. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Térgyév eFt
Jegyzett toke 100,000 100,000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirdsagon, még be nem jegyzett tdkeemelés 0 0
Toketartalék 7,075 7,075
Eredménytartalék -11,308 9,763
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adozott eredmény 21,071 33,875
SAJAT TOKE 116,838 150,713

Lekotott tartalék
A lekotott tartalék értéke bazisévben: 0 eFt, tirgyévben: O eFt.



A rovid lejarati kotelezettségek sor az aldbbi tételekbdl addik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt

Térsasigi ad6 1,817 2,926
Szallit6k 364 1,062
Személyi jovedelem adé 175 184
Jovedelem elszdmolési szdmla 964 885
Ipariizési ad6 kotelezettség 777 243
Nyugdijbiztositasi jarulékok fizetési kitelezettsége 128 134
Szocidlis hozzajaruldsi adé fizetési kotelezettsége 281 260
Befektetési alapok nevében fizetend$ kiilonadé 1,288 0
kotelezettség

Egészségbiztositasi jarulékok fizetési kotelezettsége 95 100
Szakképzési jarulék fizetési kitelezettség 20 20
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5,909 5,814

A térsasdgnak 2018. december 31-én fenndll6 hiteldllomédnya: O eFt.

Téargyévi passziv idobeli elhatdroldsok: 534 eFt, mely a 2018. évben felmeriilt, de 2018. évre

vonatkozd koltségeket tartalmazza.

Nincs olyan kiotelezettségiink, amely zélogjoggal, vagy hasonlé jogokkal biztositott, illetve amely a

mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

A villalkoz4s hatdridon tili, valamint kétes kinnlevdsége: 0 eFt

Hitrasorolt kotelezettség: O eFt.
Ot évnél hosszabb lejaratd kotelezettség: O eFt.

A targyévben a hosszi lejdratd kotelezettségeknek a fordulénapot kévetd egy éven beliil esedékes

torlesztése: O eFt.
Kapcsolt villalkozasok felé nincs tartozdsunk.

Eredménykimutatas

Térgyévi értékesités nettd drbevétele: 52,843 eFt.

Ebbdl belfoldi értékesités: 52,843 eFt.
Ebbdl export értékesités: O eFt.

Exporttdmogatést a véllalkoz4s targyévben sem kapott.

Az eredmény alakuldsdnak elemei a kovetkezok voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 23,395 32,788
Pénziigyi miveletek eredménye -240 4,536
Adézias eldtti eredmény 23,155 37,324

Az 1. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdédlkodds jellemzd &ltaldnosan elfogadott mutatGszamait,
amelyek jol tikkrozik a két idészak kozotti véltozasokat, igy azok tovabbi széveges kiegészitést nem

igényelnek.
/ —



Az elszamolt értékcsokkenési leiras osszege mérlegtételek szerinti bontdsban (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt

Linedris terv szerinti értékcsokkenési leirds 337
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leirds
Teljesitményardnyos terv szerinti értékcsokkenési leirds
Egyéb médszerti (progressziv) terv szerinti
értékcsokkenési leirds

A tirgyévben elszamolt kisértékll eszk6zok
értékcsokkenése

A targyévben elszamolt dsszes értékcsokkenés 337

Terven feliili értékcsokkenés elszdmoldsara tirgyévben nem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékcsikkenés elszdmolasa nem médositotta a terv szerinti értékcsdkkenés Osszegét.

Térsasagi ado:
Az adézés elotti eredményt médosité tételek

Addzas el6tti eredményt csokkenté tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségébdl adéévben felh. 6sszeg
Céltartalék (el6z6 évi 0
Adétorvény szerinti értékcsokkenés és nyilv.szer.érték 337
Osszesen 337

Adézés elotti eredményt novelé tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Birsag 1,000
Szdmviteli térvény szerinti értékcsokkenés és kiv.érték 337
Osszesen 1,337

Tarsasagi adé alap és ado levezetése:

Megnevezés Térgyév ebFt
Adézas elotti eredmény 37,324
TAO alapot néveld tételek 1,337
TAOQO alapot csokkentd tételek 337
Adéalap 38,324
Tarsasagi add 3,449
Adézott eredmény 33,875

Az elbzetes adatok alapjdn a kozgylilés felé javasolja a 2018. évi adézott eredmény kovetkezok
szerinti feloszt4sat:

Jévéhagyott osztalék: 0 eFt.
Adoézott eredmény: 33,875 eFt.



Tajékoztaté kiegészitések:

A targyévben foglalkoztatott munkavéllalék dtlagos dllomdnyi létszdma 1 f8, a személyi
réforditdsok a kvetkez6k szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 4,772
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3,606
Bérjarulékok 1,760
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 10,138

A dolgozdk részére kifizetett munkabér 2,972 eFt volt, a vezérigazgaté munkabére 1,800 eFt. A
vezetd tisztségviseld semmilyen tovdbbi juttatdsban nem részesiilt, tovdbbd az iigyvezetéssel
szemben nem 41l fenn és kordbban a beszdmolési id6szakban sem 4llt fenn kivetelés kotelezettség.
Feliigyeld bizottsdg tagjai 4ltal felvett jovedelmek: 3,600 eFt.

Vezet6 tisztségviselkkel szemben semmilyen kovetelés vagy kotelezettség nem 4llt fenn az tizleti
évben a fentieken tilmenden.

Konyvvizsgélat dija: 2018. évi beszdmold kényvvizsgéléi dija netté 400.000 Ft.

Kornyezetvédelem

A gazddlkod6nak sem az eldzb évben, sem a tirgyévben kormnyezetvédelmi kételezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend komyezetvédelmi, helyredllitdsi kotelezettsége nincs. A villalkozds veszélyes hulladékot,
kornyezetre kiros anyagot nem termel, nem tdrol.

Vagyoni és pénziigyi helyzet alakuldsa

Megnevezés Béizisév Téargyév Viltozis
Befektetett eszkozok ardnya 0.57 % 043 % -0.13 %
Befektetett eszkoz és sajit toke ardnya 16,715.02 % | 22,163.68 % 5,448.66 %
Téargyi eszk6zok hatékonysdga 14,523.21 % | 14,477.53 % -45.68 %
Targyi eszk6zok ardnya 0.23 % 0.24 % 0.01 %
Miiszaki ber., gépek, jarmiivek ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Forgé eszkozok ardnya 99.42 % 95.83 % -3.58 %
Vevok / sz4llitok ardnya 1,173.35 % 1,449.34 % 275.99 %
Tdke ellatottsdgi mutaté 2,107.09 % 3,171.57 % 1,064.48 %
Idegen toke ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Eladésodottsagi mutato 0.05 0.04 -0.01
Likviditasi rata (rovid tvii) 2,074.06 % 2,588.87 % 514.82 %
Arbevétel ardnyos iizemi eredmény 57.53 % 62.05 % 4.52 %

Megnevezés Bazisév Targyév Viltozds
Eszk6zok forgési sebessége 0.33 0.34 0.01
Készletek fordulatszdma n.m. n.m. n.m.
Toke forgési sebessége 0.35 0.35 0.00
Sajét toke megtériilési mutatd 0.18 0.22 0.04




Sajit téke novekedési mutatéd 1.17 1.51 0.34
Vagyonfedezeti mutaté 417.28 412.91 -4.37
Likviditési (II.) 20.74 25.89 5.15
Tokedttétel 1.06 1.04 -0.01
Megnevezés Bézisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekkek 74 2,047
Bankbetétek ‘ 116,923 133,078
PENZESZKOZOK 116,997 135,125
Jovedelmezdségi mutatok
Megnevezés Bézisév Targyév Viltozas
Sajat toke jovedelmezdségének mutatdja 19.82 % 24.76 % 4.95 %
Fizetendo osztalék és a jegyzett toke viszonya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Taoke jovedelmezosége 18.03 % 22.48 % 4.44 %
Eszkozardnyos jovedelmezdség 30.28 % 23.76 % -6.51 %
2.sz. melléklet
Immateridlis javak, targyi eszk6zok bruttd értékének €s értékcsokkenésének alakuldsa
Megnevezés Bekeriilési | Netté érték eFt |  Elszdmolt
érték eFt amortizicid
ekt

Immaterialis javak 887 315 572
Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értéki 0 0 0
jogok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1,179 365 814
Tenyészdllatok 0 0 0
100 eFt. alatti eszkdzok 0 0 0
Beruhdzasok 319 0 0
Osszesen 2,066 630 1,386
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CASH FLOW KIMUTATAS
20171231 | 2018.1231
ssz Megnevezés | E Ft
1|(Korrigalt) Adozas eldtti eredmény 23155 37324
Ebbal: |
+adozas eldtti eredmény 23185 37324
- kapott (jaro) osztalék, részesedés miatti korrekcid 0 0
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcié 0 0
+véglegesen atadott pénzeszkdzok miatti korrekeié 0 0
2| Elszamolt amortizaci a4 337
3| Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4| Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete 0 0
 5|Befekletett eszkdzok értékesitésének eredménye 0 0
" 6/Szallitoi kbtelezetiségek valtozasa B -144 698
7 Egyéb révid lejératl kbtelezettségek valtozasa 3640 -793
8|Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa 47 8
T
|+ passziv idébeli elhatarolasok véltozasa 47 8
- kapott fejlesztési timogatas miatti korrekcid 0 0
9| VevBkovetelések vltozasa 4271 11121
10| Forgbeszkazok (vevd és pénzeszkdz nelkill) valtozasa 40868 1288
11| Axtiv idbeli elhatarolasok valtozasa 1783 5846
" 12|Fizetett ad6 (nyereség utan) -2084 -3449
13 Fizetett osztalék, részesedés 0 0
1. |MOKODESI CASH FLOW OSSZESEN 63 334 18 446
14 |Befekietett eszkozok beszerzése 7! -318
15 |Befektetett eszkdzok eladasa 0 0
18] Kapott osztalék, részesedés 0 0
Il |BEFEKTETESI CASH FLOW OSSZESEN K -318
17| Részvénykibocsatas bevétele (egyéb tokebevételek) 0l 0|
18 Kétvény, hitelviszonyt megtest. ért.papir kibocsatas bevétele 0 0|
19| Hitel és kblosdn felvétele 0 0
20|Hosszil lejératra nyujtott kdlcsondk, bankbetétek torl., bevalt. 0 0
21/Véglegesen kapott pénzeszl?éz - 0 0l
22 Részvénybevonas (egyéb tokeleszallitas) 0 0
23 Kotvény visszafizetés 0 0
24 Hitel és kolesdn torlesztése és visszafizetése 0 0
25|Hossz( lejératra nydjtott kdlcsonok, elhelyezett_ bankbetétek 0 0
% Véglegesen atadott pénzeszkéz - 0 0
27| Alapitokkal sz. / egyéb hossz két. valtozasa 0 0
Il |PENZUGYI CASH FLOW OSSZESEN 0 0
V. |PENZESZKOZOK VALTOZASA 63327 18128




Az MV Development Zrt.

Uzleti jelentése 2018

Az Alapkezel6 bemutatasa

Az Alapkezel§ a Kbftv. 2. §. (2) bekezdése alapjan un. ,limit alatti” és 6nkéntes aldvetéssel nem
rendelkez6 Alapkezel6. Az Alapkezel§ kizardlag zértvégli ingatlan alapokat, illetve ezen beliil
ingatlanfejleszté alapokat kezel, amelyek befektetési jegyeit kizardlag egy kiszemelt professzionalis
szakmai befektetSi kor részére ajanlja fel, illetve azok jegyzik le (zartkérii forgalomba hozatal). Az
Alapkezel6 kizarélag Magyarorszdg teriiletén végzi tevékenységét és kizardlag olyan ingatlan
(fejlesztd) befektetési alapokat kezel, amelyeket Magyarorszdgon vesznek nyilvantartisba, és
amelyek Magyarorszdg teriletén fektetnek ingatlanokba.

Az Alapkezel§ alternativ befektetési alapkezel6 tevékenység végzéséhez a miikodési engedélyt a
Magyar Nemzeti Bank 2015. 12. 16-an kelt H-EN-HI-154/2015. szamd hatérozata alapjan szerezte
meg. A tényleges befektetéskezelési tevékenységet 2016. évben kezdte meg, az altala kezelt alapok:

® Promenade Garden Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1222-10 szdmmal, 2016.08.05-én H-
KE-11-591/2016 hatdrozat szimon vette nyilvantartdsba a Magyar Nemzeti Bank)

e Buda Gardens Ingatlanfejleszt Befektetési Alap (1222-15 szdmmal, 2016.11.23-3n H-KE-HI-
812/2016 hatdrozat szamon vett nyilvantartdsba a Magyar Nemzeti Bank)

e S5Z8 Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1222-16 szammal 2017.02.14-én H-KE-II-120/2017
hatérozat szamon vett nyilvantartdsba a Magyar Nemzeti Bank)

A befektetési jegyek zartvég(l alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a Befektetk az
Alap futamideje alatt nem értékesithetik (nem valthatjak vissza), a befektetési jegyek nem keriilnek
forgalomba hozatalra. Az alapok befektetési jegyei dematerializalt értékpapirként keriinek
eléallitasra. A kibocsatast (befektetési jegyek megkeletkeztetését) a KELER Kozponti Ertéktar Zrt.
(KELER) végzi az Alapkezel6 megbizasa alapjan.

Az Alapkezel6 egyszemélyes részvénytarsasag. A Ptk szerint az egyszemélyes részvénytarsasag esetén
a kozgy(ilés hatdskorébe tartozé kérdésekben az egyediili részvényes irasban dént. Az Alapkezel§ az
alapité okiratéban foglaltak szerint Igazgatdsdgot nem valaszt. Az Igazgatésdg feladatait a
Vezérigazgatd, Czér Baldzs Andras litja el. A Vezérigazgatéval a munkaszerz6dés megkotése a
munkaltatd oldalan az Egyediili Részvényes hatédskorébe tartozik. A Feliigyel§ Bizottsag az Alapkezel6
tulajdonosa érdekében ellendrzi a Vezérigazgaté miikédését. A Feliigyel6 Bizottsg hatdskorérdl,
feladatairdl, tagjairél, miikodésérél a Ptk., az alapit6 okirat, valamint a Felligyeld Bizottsag Uigyrendje
rendelkezik. A Felligyel6 Bizottsag tagjai: Dr. Bulyovszky Tamds LaszI6 (egyben megvélasztott elndk
is), Heged(is Jézsef és Horvath Adam, a Kbftv. szerinti vezet§ allasu személynek mingsiilnek,
megbizasos viszonyban latjak el feladataikat.



A Magyar Nemzeti Bank 4altal lefolytatott atfogé vizsgilat eredményeképpen az Alapkezeld
szabdlyzatai fellilvizsgalatra, aktualizaldsra és kiegészitésre keriiltek, kiilon szabdlyzatként példaul
Kockazatkezelési Politika és Szabalyzat és uj 6nalld szabalyzatban foglalt Osszeférhetetlenségi politika
keriilt kialakitasra. A Back Office vezet6i funkci6 2018. juliusaban elkiilonitésre keriilt a Vezérigazgatd
Front Office tipusu feladataitél a Kbftv. és az ABAK rendeletben eléirtak szerint. 2018. decembertél a
Back Office Vezetdi feladatokat Balogh Andrea létja el részmunkaids munkaviszonyban.

A Vezérigazgaté mellett Titkdrsag miikodik, melynek legf6bb feladata az iratok kezelése,
gondoskodas az Alapkezel6 targyi-miikddési feltételeinek, infrastrukturdjénak meglétérél. A
Titkdrsagi feladatokat részmunkaidds munkaviszonyban Szabé Bea latja el.

A koényvvizsgalé gondoskodik a szamviteli térvényben meghatdrozott kényvvizsgalat- elvégzésérdl,
annak megallapitdsarél, hogy az Alapkezel§ szamviteli torvény szerinti beszdmoldja megfelel-e a
szamviteli térvénynek és a jogszabdlyoknak, tovabbd megbizhaté és valés képet ad-e a Térsasag
vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, miikodésének eredményérél. Tekintettel az Alapkezeld jellegére,
nagysagrendjére és Osszetettségére, tovabbd az zleti tevékenység sordn végzett kollektiv
portfélidkezelési tevékenységei jellegére és korére; az Alapkezel§ olyan belsé ellendrzési funkcidt
alakitott ki és tart fenn, amely az Alapkezel§ tobbi funkciojatol és tevékenységétdl elkiloniil és
fuggetlen. Az Alapkezel§ megbizasi szerz6déssel egy allandé belsé ellenért foglalkoztat. A fiiggetlen
belsé ellenrre vonatkozé szakmai kovetelményeket a Miikédési Szabélyzat Il. /1. fejezete
tartalmazza, valamint a BelsS ellen6rzési szabalyzat.

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja tekintettel arra, hogy az Alapkezelé tevékenysége 2017-t8l joval
kiterjedtebb lett és mar 3 befektetési alapot kezelt, valamint a felligyelet részérél kapott szakmai
ajanlasokra; az Alapkezel6 a prudens, jogszabalyoknak és bels§ szabélyzatoknak megfelelé m(ikddés
biztositdsa érdekében, illetve a megfelel6ségi kockazatok azonositisa, és kezelése érdekében,
compliance funkciét alakitott ki. A compliance funkcié célja, hogy a megfeleléségi kockazatok
azonositasdval, értékelésével és kezelésével hozzdjaruljon az Alapkezel§ céljainak eléréséhez, a
zavartalan és prudens mikodéshez, valamint elkeriilje a jogi szankciékat, pénziigyi veszteséget, vagy
hirnévromldst, illetve tamogassa az Alapkezel§ vezetésének tevékenységét és megfelel§ségi
kérdésekben dllasfoglalast adjon a résziikre. Tekintettel arra, hogy az Alapkezel8 De Minimis ABAK,
ezért lzletmenete méreténél, tevékenysége jellegénél és Osszetettségénél fogva, figyelemmel az
aranyossag elvére olyan elkiilonilt, 6nallé megfelelési funkciét hozott létre, amely nem jelent
aranytalanul nagy szervezeti és anyagi terhet az Alapkezel§ szdméra.

A fentieknek megfelelSen az Alapkezel6 M{ikodési Szabalyzata 2018. februar 1-t6l médositasra
keriilt. A Compliance Officer pozicid elldtasaval megbizasi szerz6dés alapjén hatarozatlan idére Velkei
Csaba keriilt megbizasra.

Az Alapkezel6 miikédése és székhelye 2017. juniusatél a Budapest V., Tiirr Istvan utca 8. sz. alatti
Vdcil épiiletben taldlhato. Az Alapkezel6 telephellyel nem rendelkezik.
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Az Alapkezel§ szervezeti felépitése 2018. év végén:

Egyediili Részvényes
MV Development Limited
Kbnyvvizsgald L7 S~ X Feliigyel8 Bizottsag
g < ~~| dr. Bulyovszky Tamds - elnék
Kddex-Kontroll Kit. Horvdeh Adim
Hegediis Jézsef
|
Vezérigazgatd :
)
Czar Balézs Andrds }
- ligyvezetS v‘
Compliance Officer - telieSéilﬂevékennéget ir. |
e ol személy = F
Velkei Csaba | - befektetéskezelési Belsd ellenér
(kiszervezett) tevékenységet ir, személy Varga Andrés
(kiszervezett)
Back Office Vezetd
Balogh Andrea
- adminisztrativ
tevékenységet iranyité
személy
Back Office Munkatars
Szabd Bedta

Uzletpolitika

Az Alapkezel6 2018. évi terve a meglévd harom ingatlanalap tovébbi sikeres miikédtetése, esetleges
bévitése volt a cél. A Promenade Garden Alap éltal felépitett ingatlan 2018. évben hasznalatbavételi
engedélyt szerzett, az ingatlan a foldhivatali nyilvantartasban feltiintetésre keriilt, igy az Erste
Nyilvégli Alappal korabbi években aldirt raépitési és adasvételi szerz6dések alapjan az adéasvételi
tranzakcio lebonyolitasra kertilt.

A gazdasagi novekedéssel egyiitt a hazai ingatlanpiac tovabbra is a fellendiilés id§szakat éli, mostanra
érte el a valsag elStti szintet. Az irodapiaci elemzések alapjan 2017. év utolsé negyedévében a
legmagasabb bérl8i aktivitds a Vdci Uti folyosé részpiacon volt mérhetd, a teljes volumen kézel 30%-
a. A Vici 0ti folyosé bérl6i aktivitdsat a Nem-Kozponti Pest (25,3%) és Bel-Buda (22,7%) alpiacai
kdvették és ez a tendencia a 2018. |. negyedévében is fennmaradt. A Vaci dton épitett Promenade
Garden épiilet a 100%-o0s bérbe adottsaghoz kézelit. Az Alapkezel6 tovabbra is optimista a Szervita
téri és Budapest XI. kerileti fejlesztési lehetGségekkel szemben, mindkét projektben nagy a
potencial.

Kutatds, fejlesztés

Az Alapkezeld kutatés- és a kisérlet fejlesztés teriileteire tekintettel nem tervez beruhdzasokat.



Kérnyezetvédelem

Az ingatlanfejlesztési befektetési alapok mikdédése soran az ingatlanok épitésével és kivitelezési
munkalataival kapcsolatosan az Alapkezel6 igyekszik a kérnyezetvédelem terilletén a lehet§
legkorszer(ibb épitési technikdk és kornyezetkiméld anyagok felhasznaldsidra toérekedni. Az
Alapkezelé kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos felel6ssége keretében az ingatlan befektetési alapok
altal tulajdonolt ingatlanok esetében fontos szempont, hogy az épiilet legaldbb egy nemzetkdzi
kérnyezettudatos mingsitést (BREEAM, LEED) megszerezzen. A Promenade Garden Alap éltal épitett,
szamos fenntarthaté megoldast kindlé Promenade Gardens A+ kategérids irodahdz 2018. évben
sikeresen megszerezte a BREEAM Very Good mindsitést. Az SZ8 Alap altal fejleszteni kivant
multifunkcids épilet is regisztralt mar a LEED rendszerben, a cél a Platinum szint elérése. A Buda
Gardens Alapnal az ingatlanprojekt folytatdsdig els6 sorban a telekteriilet kérnyezetvédelmi és
terliletfenntartdsi-rendezési feladataira sziikséges kiemelt figyelmet forditani.

Tekintettel arra, hogy ingatlanalap |étrehozésa és miikodtetése az Alapkezel§ f6 tevékenysége, igy
egyéb koérnyezetvédelmi érintettségli tevékenységet nem végzett a beszamoléval érintett
id8szakban.

oy

Az Alapkezelének sem az el8z8 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelené koérnyezetvédelmi, helyredllitasi kotelezettsége nincs. A villalkozés veszélyes hulladékot,
kdrnyezetre karos anyagot nem termel, nem tarol.

Kockazatkezelés

A kockdzatkezelési politikat, az alapkezel6 szintjén jelentkezd kockdzatok, illetve azok kezelésére
vonatkozod elGirdasokat a 2018. évben 6nallé szabalyzatként létrehozott Kockdzatkezelési Politika és
Szabdlyzat tartalmazza és évente késziil kockdzatkezelési jelentés, ahol az egyes kockazati tipusok
részletesen elemzésre keriilnek. Az Alapkezel6, mint ingatlanalapokat kezel§ alternativ befektetési
alapkezel6, rendszeres gazdasagi tevékenysége keretében iizletszeriien véllal fel kockazatokat, ami
elssorban a befektetések kockazatainak tudatos felvallaldsaval jar egyitt, a befektetéseken elért
hozam maximalizéldsa céljabal.

Az Alapkezel§ a folyamatos miikddéséhez sziikséges likvid pénzeszkéz dllomanyat a bankszamlain
tartja. A 2018. évi bevételek az alapoktél befolyt alapkezelési dijbél és a pénziigyi miiveletek
bevételei kdzt elszamolt kapott, jaré kamatokbdl alinak 6ssze.

A Kbftv-ben meghatdrozott szavatolé t&kén feltl a szakmai feleléséggel kapcsolatos kockazatok
fedezésére az Alapkezel6nek vagy tovabbi szavatolét6kével vagy szakmai felel8sségbiztositassal kell
rendelkeznie. Tekintettel arra, hogy az Alapkezel6 nem rendelkezik az esetleges szakmai felel&sséggel
kapcsolatos kockazatokra vonatkozé szakmai felel6sségbiztositassal, igy tovabbi szavatolétdkét
biztosit. Az erre vonatkozd és a teljes szavatolé t6ke szamitdsra vonatkozé felilvizsgalatot az
Alapkezel6 elvégezte. Az elvégzett fellilvizsgalat eredményeképpen megallapithatd, hogy az

Alapkezel6 teljesiti a Kbftv-ben foglalt szavatold t6kére vonatkozé elGirdsokat. Az Alapkezeld
rendelkezésre 3ll6 szavatold t6kéje folyamatosan likvid eszkGzékben keriilt elhelyezésre.

Targvévi gazdalkodds értékelése

A 2018. évben az MV Development Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zartkor(ien Miikédé
Részvénytdrsasdg 33 875 eFt addzott eredményt realizalt, mellyel a sajat t6kéjét kivanja tovdbb
erdsiteni.

—
—
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Eredménykimutatds
Targyévi értékesités nettd drbevétele: 52 843 eFt.
Ebbél belféldi értékesités: 52 843 eFt.

Ebbél export értékesités: O eFt.

Jovedelmez8ségi mutatok

Megnevezés Bazisév Targyév Valtozas
Sajat toke jovedelmezdségének mutatdja | 19,82 % 24,76 % 4,95 %
Fizetend6 osztalék és a jegyzett tSke|0.00% 0.00 % 0.00 %
viszonya
Téke jovedelmezfsége 18,03 % 22,48% |(4,44%
Eszkobzaranyos jovedelmezdség 30,28 % 23,76 % -6,51 %
A 2018. évben realizdlt eredményeket az aldbbi tdbldzat szemléliteti:
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 23 395 32788
Pénziigyi miiveletek eredménye -240 4536
Addzas el6tti eredmény 23155 37324

Az Alapkezel§ vagyoni-pénziigyi-jovedelmi helyzetének bévebb elemzését a 2018. évi beszamold

Kiegészitd melléklete tartalmazza.

Az Alapkezel6 2018. évben és a beszamol6 lezérasdig, prompt vagy hatéridés Gigyletet nem kotott, ill.
opcids piacon sem volt tranzakcidja, pénziigyi instrumentumokra irdnyulé ligyletet sem ktott.

Az Alapkezel6 2018. évben hitellel nem rendelkezett, jévSbeni miikbdését az alapkezelési
dijbevételeibél kivanja finanszirozni, ennek érdekében a cash-flowjit az iizleti terve keretében
tervezi, és annak végrehajtasat ellendrzi. Az Alapkezel§ likviditdsa a 2018. iizleti év soran

folyamatosan zavartalan volt, jelenleg is kiegyensulyozott.

Fordulénap utan jelentds gazdasagi esemény nem kovetkezett be.

Budapest, 2019. aprilis 16.
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