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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MV Development Zrt. részvényeseinek

Yélemény

Elvégeztiik az MV Development Zrt. (,,a Tarsasag™) 2019. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely
éves beszamolo a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbol — melyben az eszk6zok és forrasok
egyez0 végosszege 143.685 E Ft, a targyévi eredmény -14.479 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen id6ponttal
végz8dd iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasal is tartalmazo kiegészité mellékletb6l all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag 2019. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkozd
Jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvénnyel Ssszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelosségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4 kdnyvvizsgdlo éves beszdmold
konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A kényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett knyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Ad6zas

Bar munkdnk soran A&ttekintettiik az adozassal kapcsolatos altalunk lényegesnek tartott
kérdéseket, sziikségesnek tartjuk felhivni a figyelmet, hogy a kényvvizsgalat nem jelent egyben
addvizsgalatot is, €s igy nem garantalhatjuk, hogy egy késobbi adovizsgalat nem tar fel hibat a
Téarsasag tevékenységében.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az MV Development Zrt. 2019. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival
dsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
az ¢ves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

MYV Development Zrt. —2019.12.31. Meérlegfoosszeg: 143.685 E Ft Adozott eredmény: -14.479 E Ft

1/3



Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-
e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informéaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszaimold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MV Development Zrt. 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban §sszhangban van az MV Development Zrt. 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli
térvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi
kovetelmenyeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges cllentmondéds vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban t6rténd és a valds
bemutatas kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges
hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond¢ tényez6, kdriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Térsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgilé éves beszamolé konyvvizsgilataért valo feleldssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo6 fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokli bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmold akar csalasbodl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozdtt
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasidg belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcesolddo kbzzétételek észszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
¢lvén alapuld éves beszamol6 sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
lévé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
minositeniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett koényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolo atfogo bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ iigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdéséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelents megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2020. majus 25.

A

R Gobon oo 6 W Gy sl

P4li Gabor Lasz16 GAONE Pili G
Kédex-Kontroll Kft. / g Kanposigl ) Kamarai tag kényvvizsgal6
1112 Budapest, Oltvany u. 51. ‘\; Adoaniusade ™ Reg. szam: 004023

Reg. szam: 000884 KET.
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Statisztikai szamjel:
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Cégjegyzék szdima:

A véllalkozds megnevezése: MV Development Bef, Alapk. Zrt.

A véllalkozés cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Eves beszamolo

2019
Uzleti évrol

e
e — .

MV Development-Zﬂ;"'":_;f{—;;--_;%

, &
Keltezés: Budapest. 2020.04.15 4iAEA Dda trelstvan 1,8
TUJz U”U“peSt' i v_ﬂ]‘ilkozés vezetbje (képviseltje)

Adészam: 25190160

P.H.



Statisztikai szamjel: |2|511]9[0[1|6|0|6|6|310|1|1]4|0|1|
-Joj4]8]af1]8] (1)1
Az tizleti év mérleg-fordulénapja:_2019.12.31 _ (év/hé/nap)

MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)

Cégjegyzék szama: LO | 1 |--

devizanem: ezer HUF

sszg;l A tétel megnevezése Elézé év ﬂg;g;:g;) Téargyév

a b c d €

01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 680 779
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 315 274
03. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke

04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

0s. Vagyoni értékii jogok 57 171
06. Szellemi termékek 258 103
07. Uzleti vagy cégérték

08. Immateridlis javakra adott elélegek

09. Immateridlis javak ért€khelyesbitése

10. | 0. TARGYIESZKOZOK (11-17. sorok) 365 505
11. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok

12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmlvek

13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 365 505
14, Tenyészéllatok

15. Beruhdzésok, feltjitdsok

16. Beruhadzdsokra adott elélegek

17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18. | m BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

(19-28. sorok)

19. Tartos részesedés kapesolt vallalkozdsban

20. Tart6san adott klcsén kapesolt véllalkozésban

21. Tartds jelentGs tulajdoni részesedés

2 Tmésan adott kolcstn jelent6s tul. részesedési

’ visz. 4116 véllalkozdsban
23. Egyéb tartds részesedés
24 T_artésan adott kolcson egyéb részesedési
' viszonyban 4116 villalkozdsban

25. Egyéb tartésan adott kélcstn

26. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27. Befektetett pénziigyi eszkoz6k értékhelyesbitése

28. szf"(.:kte“tett pénztigyi eszkdzok értékelési

kiilonbozete
f-----"'fﬁ =
MV Development Zrt. - :’77 //
Keltezés: Budapest, 2020.04.15 1052 Budapeph; Turr Istvan u. 8

Addszam; 251901 60-2-41Véllalkozas vezetme (képviseldje)



Statisatikai szsmjel: |2 |5 1 /9]0 |1][6]0]6[6|3]0]1]1]a]o]1]
Cégjegyzékszima: [0 |1 [ 1[0 |--|0[4[8]4]1]8]

Az iizleti év mérleg-fordul6napja:

2019.12.31 (év/hé/nap)

MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2020.04.15 10BN D, ii : 1
Budap 1952 Budapest T Ur%é
Addszém: 25190160-2-

ssz‘g; A tétel megnevezése Eléz6 év Egs‘; sé.‘tg::) Térgyév
a b [ d e
29. Forgbeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 150 517 139 005
30. KESZLETEK (31.-36. sorok)
31. Anyagok -
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novendék-, hiz6- és egyéb dllatok
34. Késztermékek
35. Aruk
36. Készletekre adott el6legek
37. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 15392 10 580
38. gli;zgtli:)lések aruszillitasbol és szolgaltatdsbol 15 392 8 504
39. Kovetelések kapesolt véllalkozédssal szemben
40, Kdovetelések jelentds tul. részesedési viszonyban
1évé véllalkozéassal sz.
41. Kovetelések egyéh részesedési viszonyban levo
véllalkozéssal szemben
42, Viltokovetelések
43. Egyéb kovetelések 2076
44, Kovetelések értékelési kiilonbozete
45. Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési
kiilonbozete
46. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)
47. Részesedés kapesolt véllalkozdsban
48. Jelent®s tulajdoni részedés
49. Egyéb részesedés
50. Sajit részvények, sajdt iizletrészek
51. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok
52. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete
53, PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 135125 128 425
54. Pénztar, csekkek 2047 36 670
55. Bankbetétek 133078 91755
56. Aktiv idébeli elhatirolasok(57.-59.sorok) 5 864 3901
57. Bevételek aktiv idobeli ethatédroldsa
58. Koltségek, réforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 5864 3901
WiV Development Zrt. o

s vezetdje (képviseldje)



59.

Halasztott raforditdsok

60.

ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56.s0r)

157 061

143 685

Keltezés: Budapest. 2020.04.15

1052 Budape

254

——

MV Development Zrt. /----""/%/-/’/

st TUrIstvéanu. 8. — — / —

90 160-2 411 véllalkozds vezetdje (ﬁépviselﬁje)




Statisztikai szamjel: |2 |5 [1/9]0[1]6][0|6[6[3]0]1]1]4]0]1]

Cégjegyzék szama: | 0 I 1 I -

1]/0]-

0f4[8[a]1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2019.12.31

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

(év/hé/nap)

devizanem; ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2020.04.15

A dL ra
AUUSZEMm.

Ssz"é:; A tétel megnevezése Elézé év El'g;z ;g:‘g Térgyév
a b c d e

61. | D. Sajat téke (62-64+65+66+67+68+71. sor) 150713 136 234
62. 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. 5?. sorbé’l: vi’ss)za\,'ésérolt tulajdonosi

részesedés névértéken
¢4 | g JEGYZETT, DE MEG BE NEM

FIZETETT TOKE (-)
65. | M. TOKETARTALEK 7075 7075
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 9763 43 638
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok)
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Valés értékelés értékelési tartaléka
71. | VI. ADOZOTT EREDMENY 33 875 -14. 479
72. | E. Céltartalékok (73-75. sorok)
73. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
74. Céltartalék a jovébeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. | F. Kotelezettségek (77.4+82.+92. sorok) 5814 6883
77 | 1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

(78.-81. sorok)
8. Hétrasorolt kotelezettségek kapcsolt

véllalkozdssal szemben
79. Hétrasoro]? kf')'te]ezettségek Jelentés tul.

1észesedési viszonyban 1€vo véll.
30. Hﬁtrasoro]t kotelezettségek egyéb részesedési

viszonyban l€vé véllalkozéssal szemben
8L Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval

szemben

MV Development Zrt, M_ﬁ_,;-—:f

1052 Budzpegt i bt ..~ _——

190760-2-44 vallalkozis vezeisje (képviselbie)



Statisztikai szamjel: | 2 |51 ]9 /0[1/6]0[6|6[3]0]1]1][4a]0]1]
1]jo]~J04]8]4]1]8] [1]a

Az uzleti év mérleg-fordulénapja:_ 2019.12.31  (év/hé/nap)

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

Cégjegyzék szama: LO I 1

devizanem: ezer HUF

Sor- L, Eléz6 év(ek) 5
s24m A tétel megnevezése Elézé év médositisai Targyév
a b ¢ d [
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
82. 1.
(83.-91. sorok)
83. Hosszii lejdratra kapott kélesonok
84, Atvéltoztathaté ktvények
85. Tartozdsok kotvénykibocsdtasbél
86. Beruh4zdsi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszi lejaratd hitelek
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt
) véllalkozéssal szemben
Tartés kotelezettségek jelentds tul. részesedési
89. : .
viszonyban 1€vé vill. szemben
90 Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban 1év6 villalkozéssal szemben
91. Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
2 | M (93 ¢595-104. sorok) > 8l4 6883
93. Rovid lejdrati kolcsonok
94 87.s01b0l: az dtvaltoztathaté és atvaltozé
) kotvények
95. Rovid lejarati hitelek
96. Vevoktol kapott eldlegek
97, KﬁEelfzz’ettségek druszéllitdsbol és szolgéltatdsbol 1062 4723
(szallitok)
98. Viltétartozisok
99 Rovid lejératd kételezettségek kapcsolt
! véllalkozdssal szemben
Rovid lejarand kotelezettségek jelentds tulajdoni
100. . ,,
viszonyban 1év6 vill, szemben
101 Rovid lejdrati kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban 1év6 véllalalkozéssal szemben
102. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 4752 2160
103. Kotelezettségek értékelési killonbozete
Szirmazékos ligyletek negativ értékelési
kiilonbozete
105. | . Passziv idobeli elhatarolasok(106.- 534 568
108.sor)
106. Bevételek passziv idobeli elhatiroldsa
[ —
MV Developm >
pment Zrt. = =__ _

Keltenés: Budapest, 2020.04.13 ! TUFﬁStVé” U a-Avélla]kozés vezetbje (képviseldje)

Addszam: 25190160-2-41



Koltségek, réforditdsok passziv idébeli
107. clhatdroldsa 534 568
108. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN
1091 61.+72.+76.+105.s0r) 154054 143 685

Keltezés: Budapest, 2020.04.15

MV Devel

Opment Zrt.

1052 Budapest, Turr Istvan . g e
Addszam: 25190160.0-41 7///j:

A villalkozss vezetdje (képviselje)
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Statisztikai szamjel:

01
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Cégjegyzék szama:

A villalkozs megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A vllalkozds cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Keltezés: Budapest. 2020.04.15

Eves beszamolo

2019
Uzleti évrél

P
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WV Dovelopment Zptioz, v

ozds vezetbje (képviselbje)

1052 Qudapest, Tiirr Istvan y. 8,
Adbszam; 25190160-2-41

P.H.



Statisatikai szamjel: |2 |5 ]1]9]0]1]6]0[6[6[3][0[1[1][4]0]1]
Cégiegyzékszima: |0 |1 |~ [1]0[-[0[4[8]4[1]8]

Az lizleti év mérleg-fordulénapja:

2019.12.31 (év/hé/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatéis

"A" valtozat

devizanem: ezer HUF

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év e ;:;‘s"';) Térgyév
a b c d e
Belfoldi értékesités nett6 drbevétele 52843 42031
Exportértékesités nettd drbevétele
L Ertékesités netto arbevétele (01+02) 52 843 42031
Sajit termelésii készletek dllomanyvéltozdsa
Sajit elédllitdsi eszkozok aktivdlt értéke
i B Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04)
III. | Egyéb bevételek
III. sorbdl: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség 5 1862
Igénybe vett szolgaltatdsok ért€ke 6751 41 585
Egyéb szolgiltatdsok értéke 526 843
Eladott druk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 41 132
Iv. Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 7323 44 422
Bérkoltség 4772 8223
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3606 3 600
Bérjarulékok 1760 2345
V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 10 138 14 168
VL | Ertékesokkenési leiras 337 548
VII. | Egyéb raforditasok 2257 1001
VIL sorbél: értékvesztés
v | mmgmem s |
MV Development Zrt. ;
O B Ssia0ie0 241
Keltezés: Budapest. 2020.04.15 PH. i e 4

A véllalkozis vezetdje (képviseloje)



Statisztikai szémjel: [2]5]1}9{0]1[6]0]6[6]3[0[1]1[4[0]E
Céglegyatkszima: [0 [1[~[1[0[~[0[4 8][4 [1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja: _ 2019.12.31

(év/hé/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatis
"A" viltozat

[3]2]

devizanem: ezer HUF

Sor-
szam

A tétel megnevezése

Elézd év

El6z6 év(ek)
médositasai

Targyév

b

d

Kapott (jar6) osztalék és részesedés

13. sorb6l: kapesolt véllalkoz4stS1 kapott

Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége

14. sorbél: kapcsolt véllalkozastsl kapott

Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai,
arfolyamnyeresége

15. sorbél: kapcsolt vallalkozdst61 kapott

Egyéb kapott (jar6) kamatok &s kamatjellegii bevételek

408

16. sorbél: kapcsolt véllalkoz4st6l kapott

408

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

4 801

4021

17. sorb6l: értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17)

5209

4021

Részesedésekbol szarmazo rif., drfolyamveszteségek

18. sorb6l: kapcsolt véllalkozasnak adott

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége

19. sorb6l: kapcesolt véllalkozdsnak adott

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditdsok

20. sorbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése

Pénziigyi miiveletek egyéb riforditdsai

673

309

22. sorb6l: értékelési kiilonbozet

2

Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+-
20+421+22)

673

309

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
(VIIL-IX.)

4536

3712

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A 1B, )

37324

-14 396

Adoéfizetési kitelezettség

3449

83

SlH|0| &

ADOZOTT EREDMENY C.-X.)

33875

-14 479

Keltezés: Budapest. 2020.04.15

MV Develo
1052 Budapest, Tiirr Istvanu. 8
Adbszdm, 25190160-041 — ——— — —

pment Zrt,

E—————C
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A véllalkoz4s vezetdje (képviseldjc)



Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-048418

Cég ad6szama: 25190160-2-41

Villalkozds megnevezése: MYV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt.

Véllalkoz4s cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészité melléklet

a 2019. évi Eves beszamoléhoz

" e = il o///"_'_-
Keltezés: Budapest, 20200415 ... B A ™ S

P.H.

MV Development Zrt.
1052 Budapest, Tiirr Istvan u. 8.
Addszam: 25190160-2-41



Altalanos rész

A tirsasag teljes cégneve: MYV Development Ingatlan Befektetési Alapkezelé
Zrt.
Roviditett cégneve: MYV Development Zrt.
Székhelye: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.
Belfoldi telephelyek:
beszdmoldsi id6szakban belf6ldi telephellyel nem rendelkezett
Kiilfoldi telephelyek:
beszdmoldsi id6szakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett
Alakulés és bejegyzés kelte, szdma: 2015.04.01 bejegyzés: 2015.04.14.
Adészdma: 25190160-2-41
Statisztikai szdmjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-048418
A térsasag jegyzett tokéje: 100,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:
Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett toke
ardnya
MYV Development Limited 100,000 100.0 %

(MT-3000 Mriehel, Brewery Street; LM Complex,
Verdala Business Centre, Level 1. em.
Nyilvantartdsi szdm: C68684

Nyilvéantartasi hat6sdg: Registar of Companies
Malta)

Névre sz616 részvények:

Darabszdm Névérték Pénznem

100 000 1 000 Ft

A térsasdg alapit6 okiratdnak megfelel6en a részvényesek a kdzgyiilésen a tulajdonukban 1évé
részvényeknek megfelel$ szavazattal rendelkeznek. A részvények dematerializaltak.

A tarsasdg a beszdmoldsi idOszakban a részvényeseinek kolcsont nem nydjtott, €s a részvényesek
sem nyujtottak kdlcsont a tarsasig részére.

A vezérigazgat6i feladatokat Czar Baldzs Andrds latja el.

Vezérigazgatd elérhetdségi adatai:

Név Munkahelyi cim Telefonszim Lakcim

Czar Balazs Andris 1052 Budapest, Tiirr
Istvan utca 8.




Villalkozéds bemutatdsa:

A tdrsasdg f6tevékenysége: 6630’08 Alapkezelés

Egyéb tevékenység: 6420’08 Vagyonkezelés (holding)

Tevékenységi korok véltozdsa: a fenti tevékenységek targyévben valtozds nem tortént.
A villalkozas sajit tokéjében m4s véllalkozas nem rendelkezik részesedéssel.

A térsasdg targyévben sem birtokolt részesedést.

A Tarsasdg rendelkezik a befektetési alapkezeléshez sziikséges, a Magyar Nemzeti Bank
Feliigyelete altal kiadott engedéllyel, az engedély szdma: H-EN-III-154/2015.

Tarsasag kezelésében jelenleg 4 befektetési alap miiksdik, melyek a targyévet megelézden keriiltek
létrehozasra:

1, Promenade Garden Ingatlanfejlesztd Alap (zértkord, zartvégli ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvantartdsi szam: 1222-10, Engedélyszdm: H-KE-II-591/2016. Létrehozds datuma:
2016.08.05 Alapjegyek névértéke: 2.047.600 Eur és az Alap sajdt t6kéjének (nett6 eszkozértékének)
az értéke 2019. december 31. napjén (a szdmviteli beszdmol6 alapjan): 1.369.271,40 Eur.

2, Buda Gardens Ingatlanfejleszté Alap (zartkorii, zartvégii ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvéntartdsi szdm: 1222-15, Engedélyszdm: H-KE-III-812/2016. Létrehozds dituma:
2016.11.23 Alapjegyek névértéke: 8.590.068 Eur és az Alap sajdt tokéjének (nett6 eszkozértékének)
az értéke 2019. december 31. napjdn (a szdmviteli beszdmol6 alapj4n): 7.131.237,39 Eur.

3, SZ8 Ingatlanfejleszté Alap (zartkorti, zartvégl ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvédntartdsi szdm: 1222-16, Engedélyszam: H-KE-III-120/2017. Létrehozis dé4tuma:
2017.02.14 Alapjegyek névértéke: 5.364.317 Eur és az Alap sajdt t6kéjének (nett6 eszkozértékének)
az ért€ke 2019. december 31. napjan (a szdmviteli beszédmol6 alapjén): 11.546.705,77 Eur.

4, HOLD16 Ingatlanfejleszté Alap (z4rtkori, zartvégii ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvantartdsi szdm: 1222-41, Engedélyszdm: H-KE-III-480/2019. Létrehozids ddtuma:
2019.08.13.(kezelési szabdlyzat kelte és hatalya: 2019. jdlius 18.) Alapjegyek névértéke: 1.600.000
Eur és az Alap sajit t6kéjének (netté eszkozértékének) az értéke 2019. december 31. napjin (a
szdmviteli beszdmol? alapjan): 1.557.104,11 Eur.

A beszédmol6 Osszedllitdsdban a tobbszoér médositott 2000. évi C szdmid Térvény a szamvitelrdl,
valamint az érvényben 1év6 adétorvények szolgdltak. A torvény elbirdsait6l vald eltérésre okot adé
koriilmény nem meriilt fel. A szdmvitel politikdban olyan valtozds nem tortént, mely a valSs és
megbizhat6 kép megitélését érdemben befolydsolta volna. A szdmviteli térvény 2019, évi véltozdsai
atvezetésre keriiltek a tarsasig szdmviteli politikdjaban.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamol6ban az adatok eltérd jeldlés hidnydban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszdmol6 6sszedllitisaért felelds mérlegképes konyveld neve: Horvath Baldzs
Regisztricid szama:161024
A villalkozds kdnyvvizsgélatra kotelezett.



A konyvvizsgilatot végzd személy neve: Pali Gabor
A konyvvizsgilatot végzd tagsdgi szdma: 004023

Jelen beszdmol6 a MV Development Zrt. 2019.01.01-t61 2019.12.31-ig tarto idészakot oleli fel, a
mérleg fordulbnapja: 2019.12.31

Meérlegkészités idSpontja: 2020.03.31

A mérlegkészités napjdig a villalkozds folytatdsdnak ellentmondé tényezd, koriilmény nem &llt
fenn, a vdllalkozds a beldthaté jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem véarhaté a miikodés besziintetése vagy jelent6s csokkenése. Tarsasig a
tevékenységét hatdrozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszdmold és az ahhoz kapcsol6dé kiegészit informdacidk, jelentések a székhelyen
megtekinthetdk. A székhely pontos cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.

Vilasztott mérleg tipusa:

»A” tipusi éves beszdmol6

5

Vilasztott eredménykimutatds tipusa az el6z6 évhez hasonl6an:

“A” tipusi 6sszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovibb tagoldsdnak, Osszevondsdnak lehet&ségével
nem él a véllalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjdn a beszdmolé Osszedllitasandl alkalmazott
f6bb értékelési médszerek és eljardsok a kovetkezok:

A villalkozds eszkozeit beszerzési dron értékeli, nem él a piaci értéken torténé értékelés
lehet6ségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatirozdsa egyedi értékelés alapjdn, a beszerzett
tirgyi eszk6z, immateridlis jOszdg varhaté6 hasznos élettartamdnak, és maradvinyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsdra évente egyszer a
fordulénapon keriil sor figyelembe véve az eszkoz haszndlatban eltoltott idejét.

A tarsasdg tevékenységébdl adédéan a beszdmoldsi évben beszerzett eszkozok esetén
maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkozeinek értéke, és/vagy maradvanyértéke nem
jelentds.

Az immateridlis javak és targyi eszk6zok értékcsokkenése a szamvitel politikdban foglaltak szerint
keriilt megallapitasra.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tdrsasdgi ad6térvényben
meghatdrozott leirdsi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer Kkeriil elszdmoldsra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzésii targyi eszkozok beszerzési értékiikon a haszndlatba vételkor
értékcsokkenési leirdssal egy dsszegben azonnal koltségként elszdmolasra keriiltek.
El6z6 évhez képest a jogszabdlyi véaltozdsokon til valtozas nem tortént.

A villalkoz4s kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az uizletrészek, kotvények bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

(%3



Készletek: tényleges beszerzési dron keriilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes leltirfelvételre
2019.12.31-én keriilt sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO mddszerrel keriilt
meghatirozasra.

Sajat termelésii készletek megjelenitése kozvetlen 6nkoltségen torténik. A vallalkozds méretébdl
ad6déan 6nkoltség szdmitdsi szabdlyzat készitésére nem kotelezett. Az Snkoltség meghatdrozdsa
utékalkuldcidval torténik.

A devizis tételek értékelése az el6z6 iizleti évhez képest nem vltozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok és kotelezettségek értékelése sordn a villalkozé az MNB
drfolyam alkalmazasa mellett dontétt.

A devizdban nyilvintartott tételek, évvégén dtértékelésre keriiltek 2019.12.31-i MNB kozép
arfolyamon.

Céltartalékot a villalkozds garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovobeni
kotelezettségekre dltaldnos szabdlyok szerint képez.

Szabalyzatok: a villalkozés rendelkezik leltdrozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az el6zd
iizleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozés sajatos tevékenységgel kapcsolatos informdcick kézlésére nem kotelezett.

A korédbbi (lezart) évekhez kapcsol6dé targyévben ellendrzés, Onellenbérzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg kordbbi évekre vonatkozé korrekcidkat nem tartalmaz.

A mérlegben €s az erdménykimutatisban a 2019 és a 2018 évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithat6ak.

Tajékoztatd rész:

El6z6 uizleti évtdl eltérd eljarasbél eredd, eredményt befolydsolé eltérések indoklasa
Térsasdgunkndl nem volt eredmény befolyédsol6 eltérés a szamviteli elszdmoldsokban.

Kivételes nagysagii vagy el6fordulasi bevételek, kiltségek, raforditdasok
A térsasdgnal a szdmviteli politikdban meghatdrozott nagysagu tételek a térgyévben nem fordultak
eld.

Szamviteli politikdban rogzitett jelentds tételek osszege és azok tartalma
A tarsasdgndl a szamviteli politikdban meghatdrozott nagysagi tételek a tirgyévben nem fordultak
el6.

Ellenérzés soran feltart jelentds dsszegii hibik eredményre, az eszkozok és a forrasok
allomanyaira gyakorolt hatisa
A térgyévben nem volt az ellendrzés sordn feltart jelent6s 6sszegii hiba.

Vezeté tisztségviseloknek, az igazgatésagnak, a feliigyelé bizottsag tagjainak folyésitott
eldlegek Gsszege, a neviikben vallalt garanciak, csoportonként dsszevontan, a kamat, a
lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett Gsszegek és a visszafizetés feltételei



A tarsasag a vezetd tisztségviselOk részére nem folydsitott el6leget, vagy kolcsont a neviikben nem
véllalt
garancidlis kotelezettséget.

Visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkozé adatok
Térsasdgunk nem rendelkezik sajét lizletrésszel.

Elemzések:

Meérleg

Eszko6zok

Az immateridlis javak és a tdrgyi eszk6zOk brutté értéke, valamint az értékcsdkkenési leirds
alakuldsat a 2. sz. melléklet mutatja be.

A villalkozésnak hatrasorolt eszkdze nincs.

A kivetelések soron az aldbbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Targyév eFt
Térsasdgi ad6 talfizetés 0 1,821
Ipartizési ad¢ tilfizetés 0 255
Vevo kovetelés 15,392 8,504
EGYEB KOVETELESEK 15,392 10,580

A pénzeszkozok az aldbbi bontdsban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekk 2,047 36,670
Bankbetétek 133,078 91,755
PENZESZKOZOK 135,125 128,425

Targyévi aktiv idobeli elhatdroldsok: 3,901 eFt, mely tdrgyévben felmeriilt, de a kdvetkez6 évekre
vonatkozé szoftver elofizetési koltségeket tartalmazza.

Forrasok

Sajat toke alakulasa 2019. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Jegyzett t6ke 100,000 100,000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
Cégbir6sagon, még be nem jegyzett tékeemelés 0 0
Toketartalék 7,075 7,075
Eredménytartalék 9,763 43,638
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adézott eredmény 33,875 -14,479
SAJAT TOKE 150,713 136,234




Lekotott tartalék

A lekotott tartalék értéke bazisévben: 0 eFt, targyévben: O eFt.

A rovid lejarati kotelezettségek sor az aldbbi tételekbdl ad6dik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Térsasagi ad6 2,926 0
Szalliték 1,062 4,723
Személyi jovedelem add 184 256
Jovedelem elszdmoldsi szamla 885 1,237
Ipariizési ad6 kotelezettség 243 0
Nyugdijbiztositasi jarulékok fizetési kotelezettsége 134 181
Szocidlis hozz4jdrulasi adé fizetési kotelezettsége 260 318
Egészségbiztositasi jarulékok fizetési kitelezettsége 100 141
Szakképzési jarulék fizetési kitelezettség 20 27
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5,814 6,883

A tarsasdgnak 2019. december 31-én fenndll6 hiteldlloméanya: 0 eFt.

Targyévi passziv id6beli elhatdroldsok: 568 eFt, mely a 2020. évben felmeriilt, de 2019. évre

vonatkoz6 koltségeket tartalmazza.

Nincs olyan kotelezettségiink, amely zdlogjoggal, vagy hasonlé jogokkal biztositott, illetve amely a

mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

A viéllalkozds hatdridon tali, valamint kétes kinnlevdsége: 0 eFt

I:Iétrasorolt kotelezettség: O eFt.
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettség: O eFt.

A targyévben a hosszi lejarati kotelezettségeknek a fordulénapot kévetd egy éven beliil esedékes

torlesztése: O eFt.
Kapcsolt véllalkozasok felé nincs tartozasunk.

Eredménvkimutatas

Téargyévi értékesités nettd arbevétele: 42,031 eFt.

Ebbél belfoldi értékesités: 42,031 eFt.
Ebbdl export értékesités: O eFt.

Exporttdmogatist a vallalkozas targyévben sem kapott.

Az eredmény alakuldsdnak elemei a kdvetkez6k voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 32,788 -18 108
Pénziigyi miiveletek eredménye 4,536 3,712
Ado6zas el6tti eredmény 37,324 -14 396
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A Térsasag negativ ad6zds el6tti eredményét két tényezd egyiittes valtozas okozta, egyrészrol a
kezelt alapok Gsszes nettd eszkozértéke csokkent, masrészrdl a Tarsasdg altal székhelyként hasznalt
ingatlan bérleti dija is jelent6sen megemelkedett.

Az Alapkezeld egyéb kockazatai kozott a devizakockdzat az eszkozfejlesztések oldaldn és az
orszdgkockazat mellett a koronavirus hatdsdra megjelend egyéb gazdasagi-hatdsagi-jogi kockdzatok
jelenhetnek meg. Utébbi az ingatlanalapok tekintetében az ingatlan szektorban kézvetett médon, a
projektek iddbeli cstiszdsdn, hatésagi és jogi szabdlyozdsokon keresztiil, valamint az ingatlanpiaci
arak alakuldsan keresztill gyakorolhat hatdst az alapkezel$ tevékenységére és arbevételére. A 2019.
évben volt arbevétel visszaesés a projektek alakuldsdnak koszonhetSen, azonban a 2020. évi
arbevétel alakuldsaban nem szamit a vezetdség az el6z6 évinél nagyobb mértékii visszaeséssel.

Az 1. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdilkodas jellemzé altaldnosan elfogadott mutatészdmait,
amelyek jol titkrozik a két idGszak kdzotti valtozdsokat, igy azok tovdbbi szdveges kiegészitést nem

igényelnek.

Az elszamolt értékestkkenési lefras 6sszege mérlegtételek szerinti bontdsban (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Linedris terv szerinti értékcsdkkenési leirds 548

Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leirds
Teljesitményardnyos terv szerinti értékcstkkenési leirds
Egyéb mddszerli (progressziv) terv szerinti
értékcsokkenési lefras

A targyévben elszamolt kisértékil eszkdzok
értékcsokkenése

A targyévben elsziamolt osszes értékcsokkenés 548

Terven feliili értékcsdkkenés elszdmoldsdra tdrgyévben nem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékcsokkenés elszdmoldsa nem modositotta a terv szerinti értékcstkkenés Osszegét.

Térsaségi ad6:
Az ad6zas el6tti eredményt m6dosito tételek

Addzas elbtti eredményt esokkenté tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségébOl ad6évben felh. Osszeg
Céltartalék (el6z6 évi) 0
Adé6torvény szerinti értékcstkkenés és nyilv.szer.érték 548
Osszesen 548

Adé6zas el6tti eredményt noveld tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés és kiv.érték 548
Osszesen 548

Tarsasdgi adé alap és add levezetése:
| Megnevezés | Targyév eFt |




Addéziés el6tti eredmény -14,396
TAO alapot novel? tételek 548
TAO alapot csokkent6 tételek 548
Addbalap -14,396
Térsasdgi ad6 83
Addzott eredmény -14,479

A térsasigi adéalap a jovedelem-nyereség minimum alapjdn keriilt meghatdrozdsra az aldbbiak
szerint.

Jovedelem-nyereség minimum szamitds eFt
Osszes bevétel: 46052
Arbevétel 42 031
Egyéb bevétel 0
Pénziigyi miiveletek bevétele 4021
Novelé tételek: 0
Korrigalt dsszes bevétel 46 052
Jovedelem-nyereség min. alap (5 * 2%) 921

Az clbzetes adatok alapjdn a kozgylilés felé javasolja a 2019. évi ad6zott eredmény kivetkezok
szerinti feloszt4sat:

Jévéahagyott osztalék: 0 eFt.
Ado6zott eredmény: -14,479 eFt.

Tajékoztato kiegészitések:

A targyévben foglalkoztatott munkavdéllalék 4tlagos &dllomdnyi létszdama 2 6, a személyi
raforditdsok a kovetkezék szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 8,223
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3,600
Bérjarulékok 2,345
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 14,168

A dolgozék részére kifizetett munkabér 6,423 eFt volt, a vezérigazgaté munkabére 1,800 eFt. A
vezetd tisztségviseld semmilyen tovabbi juttatisban nem részesiilt, tovdbba az iigyvezetéssel
szemben nem dll fenn és kordbban a beszamoldsi idészakban sem 4llt fenn kovetelés vagy
kotelezettség.

Feliigyel bizottsdg tagjai 4ltal felvett jovedelmek: 3,600 eFt.

Vezetd tisztségviselokkel szemben semmilyen kdvetelés vagy kotelezettség nem 4llt fenn az iizleti
évben a fentieken tilmenden.
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Koényvvizsgdlat dija: 2019. évi beszamolé konyvvizsgaléi dija netté 400.000 Ft.

Koérnyezetvédelem

A gazdéilkod6nak sem az el6zd évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend komyezetvédelmi, helyredllitdsi kotelezettsége nincs. A véllalkozds veszélyes hulladékot,
komyezetre kdros anyagot nem termel, nem tarol.

Vagyoni és pénziigyi helyzet alakuldsa

Megnevezés Bizisév Targyév Viltozas
Befektetett eszk6zok ardnya 0.43 % 0.54 % 011 %
Befektetett eszkoz és sajit toke ardnya 22,163.68 % | 17,488.32%| -4,675.36%
Targyi eszkdzok hatékonysiga 14,477.53 % 8,32297 % | -6,154.56 %
Téargyi eszk6zok ardnya 0.24 % 0.36 % 0.12 %
Miiszaki ber., gépek, jarmiivek ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Forgé eszkdzok ardanya 95.83 % 96.74 % 091 %
Vevék / szalliték ardnya 1,449.34 % 180.06 % | -1,269.29 %
Toke elldtottsdgi mutatd 3,171.57 % 6,307.13 % 3,135.56 %
Idegen t6ke ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Eladésodottsdgi mutatd 0.04 0.05 0.01
Likviditasi rata (rovid tavi) 2,588.87 % 2,019.54 % -569.33 %
Arbevétel ardnyos iizemi eredmény 62.05 % -43.08 % -105.13 %

Megnevezés Bizisév Targyév Viltozas
Eszk6z6k forgasi sebessége 0.34 0.29 -0.04
Készletek fordulatszdma n.m. n.m. n.m.
Toke forgdsi sebessége 0.35 0.31 -0.04
Sajat téke megtériilési mutatd 0.22 0.11 -0.33
Sajat téke ndvekedési mutaté 1.51 1.36 -0.14
Vagyonfedezeti mutat6é 41291 269.77 -143.14
Likviditasi (IL) 25.89 20.20 -5.69
Tokeattétel 1.04 1.05 0.01

Jovedelmez6ségi mutatdk

Megnevezés Bazisév Targyév Viltozis
Sajat tke jovedelmezdségének mutatdja 24,76 % -10.57 % -35.33 %
Fizetend6 osztalék és a jegyzett t6ke viszonya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Téke jovedelmezdsége 22.48 % -10.63 % -33.10 %
Eszkozardnyos jovedelmezdség -9.17 % -10.02 % -0.85 %
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2. sz. melléklet

Immateridlis javak, tdrgyi eszkozok brutté értékének és értékcsokkenésének alakuldsa

Megnevezés Bekeriilési | Nett6 érték eFt | Elszdmolt
érték eFt amortizacié
eFt

Immateriélis javak 1,068 274 794
Ingatlanok és kapcsol6dd vagyoni értékii 0 0 0
jogok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1,598 505 1,093
Tenyészallatok 0 0 0
100 eFt. alatti eszkdzok 0 0 0
Beruhdzdsok 646 0 0
Osszesen 3,312 779 1,887
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CASH FLOW KIMUTATAS

ssz Megnevezés / E Ft
1 (Korrigalt) Adozas elétti eredmény
Ebbél:
+adbzés elotti eredmény
- kapott (jar6) osztalék, részesedés miatti korrekcid
- kapott fejlesztési tamogatas miatti korrekcid
n véglegesen atadott pénzeszk6zok miatti korrekcio
2 Elszamolt amortizaci
3 Elszémolt értékvesztés és visszairas
4 Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbbzete
5 |Befektetelt eszkbzok értékesitésének eredménye
6/Szalitoi kételezettségek valtozasa
7 'Egyéb rovid lejarati kdtelezettségek valtozasa
8 Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa
bbb
+ passziv id6beli ethatarolasok valtozasa
- kapott fejlesztési tamogatés miatti korrekcio
9 Vevokdvetelések valtozasa
10 Forgbeszkdzok (vevl és pénzeszkbz nélkil) valtozasa
11 Aktiv iddbeli elhatérolasok valtozasa
12 Fizetett ad6 (nyereség utan)
13 Fizetett osztalék, részesedés
I MOKODESI CASH FLOW OSSZESEN

14 Befektetett eszkdzok beszerzése
15 Befektetett eszkdzok eladasa
16 'Kapott osztalék, részesedés
Il. BEFEKTETESI CASH FLOW OSSZESEN

17 Részvénykibocsatas bevétele (egyéb tokebevételek)
18 Kotvény, hitelviszonyt megtest. ért.papir kibocsatéas bevétele
19 Hitel és koloson felvétele
20 Hosszu lejaratra nyujtott kéleséndk, bankbetétek torl., bevalt.
21 'Véglegesen kapott pénzeszkdz
[ 22| Részvénybevonas (egyéb tokeleszallitas)
2 Kotvény visszafizetés
24 Hitel és kélcsdn torlesztése és visszafizetése
25 Hossz( lejaratra nyujtott kélesdnok, elhelyezett bankbetétek
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz
27 Alapitokkal sz. / egyéb hosszu kot. véaltozasa
. PENZUGYI CASH FLOW OSSZESEN

IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA

2018.12.31
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[RESZVENYESI HATAROZAT / SHAREHOLDER’S RESOLUTION|

Alulirott MV  Development Limited
(székhely: Verdala Business Centre, Level 1,
LM Complex, Brewery Street, Zone 3, Central

Business District, Birkitkara CBD 3040,
Malta; képviseletében: Nikolai de Giorgio/
James  Dunbar  Cousin  igazgats, a
tovabbiakban: “Részvényes”), mint az MV
Development Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkorien Mikods

Részvénytitsasdg (székhely: 1052 Budapest,
Titr Istvin u. 8., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-
048418) - a tovibbiakban a Tarsasig —
egyediili és kizitdlagos részvényese alulirott
napon és helyen az alibbi Részvényesi
Hatarozatokat hozom:

Undersigned, MV Development Limited
(registered seat: Verdala Business Centre, Level
1, LM Complex, Brewety Street, Zone 3,
Central Business District, Birkirkara CBD 3040,
Malta; represented by: Nikolai de Giotgio /
James Dunbar Cousin ditector, hereinafter
referred to as: “Shatreholder”), as the sole and
exclusive Shareholder of MV Development
MYV Development Real Estate Investment
Fund Management Private Limited
Company (registered seat: H-1052 Budapest,
Tiier Istvan u. 8., company registration number:
01-10-048418) — hereinafter referred to as the
Company hereby pass the following
Shareholder’s Resolutions:

1/2020. (2020.05.23 ) sz. Részvényesi
Hatarozat

A Részvényes jovihagyja a Tarsasdg 2019.
januar 01. — 2019. december 31. napja kézétt
izleti évére vonatkozd, szimviteli térvény
szerinti éves beszamolojit, amely szerint a
Tarsasag 2019. évi mérlegének f6bb adatai:

- mérlegféosszeg: 143.685.000,- Ft

- mérleg szerinti eredmény:

-14.479.000,- Ft (veszteség)

A Részvényes osztalékfizetésrSl nem hatiroz.

A Részvényes felhivia a vezérigazgatot
UgyvezetSt, hogy az éves beszimolé letétbe
helyezésével és kozzétételével kapcsolatban a
jogszabilyokban elGirt 1épéseket hatiridében
tegye meg,

Shareholder’s resolution No.
1/2020.(23 .05.2020)

The Shareholder heteby approves the
Company’s annual repott for the business year
1 January, 2019 — 31 December, 2019. The
main data of the balance sheet of 2019 are as
follows:
T total assets: HUF 143,685,000,

- net profit: HUF (-)14,479,000. (loss)

The Shareholder does not resolve to distribute
dividend.

The Shareholder heteby requests the Chief
Executive Officer director to take the necessary
actions for publishing and depositing the
annual report within the statutory deadline.

Kelt / Place and date: Malta, 2§ _ May, 2020

MYV Development Limited
Részvényes / Shareholder
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Képv./ Represented by: Nijc(/)/lai de Giotgio / j¢mes Dunbar Cousin

Részvényesi Hatdrozatok — MV Development Z1t.- Shareholder’s Resolutions




