Kénywvizsgald,

Gazdasagi és
Addtandcsadé

1112 Budapest, Oltvény u. 51. * Mobil .: +36-20-914-2591 * Tel.: +36-1-219-5381

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az MV Development Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az MV Development Zrt. (,,a Tarsasag™) 2020. évi éves beszamoldjanak kényvvizsgalatat, amely
éves beszamolé a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl —melyben az eszkozok és forrasok
egyezl végbsszege 112.376 E Ft, a targyévi eredmény -31.429 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idéponttal
vegzOdo lzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbél, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2020. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6do iizleti évre vonatkozd
Jjovedelmi helyzetérsl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban
(atovébbiakban: ,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,.4 konyvvizsgdlo éves beszdmold
konyvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtsl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgéloi Kamara ,, A konyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz6l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kédex kamarai tag
kényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az
IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel alapot
nyujt véleményiinkhéz,

Egyéb informaciék: Adézas

Bar munkéank sordn Aattekintettik az adézéssal kapcsolatos altalunk lényegesnek tartott
kérdéseket, sziikségesnek tartjuk felhivni a figyelmet, hogy a kényvvizsgalat nem jelent egyben
adovizsgalatot is, és igy nem garantélhatjuk, hogy egy késébbi adovizsgalat nem tar fel hibat a
Tarsasag tevékenységében.

Egyéb informiciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az MV Development Zrt. 2020. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az iuzleti jelentésnek a szamviteli tSrvény, illetve egyéb mas Jjogszabaly vonatkozd eléirasaival
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osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink »Vélemény” szakasziban
az éves beszdmoldra adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamol6 Altalunk vegzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak merlegelése, hogy az tizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az eéves beszamol6nak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-
e, hogy az lényeges hibés 4llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kévetkeztetésre
Jjutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas Jjogszabély vonatkozé elbirdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MV Development Zrt. 2020. évi iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozéasban sszhangban van az MV Development Zrt. 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli
torvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egycb mas jogszabaly a Térsasag szdméra nem ir elé tovabbi
kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mads jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4llitds sem jutott a
tudomésunkra, igy e tekintetben nincs Jjelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszdimoléért

A vezetés felelés az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds
bemutatis kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabél eredd lényeges
hibés allitast6l mentes éves beszamolé elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasignak a vallalkozas
folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén alapul6 éves
beszamold Ssszeallitisdért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasdnak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsinak ellentmondd tényezé, kériilmény nem 4ll fenn.

Az irényitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves beszamol6 kinyvvizsgalataért valé felelossége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kells bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabél eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossig magas
foka bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd Iényeges hibas allitast. A
hibas allitisok eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit,
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Q Konywvizsgalo,
© Gazdaségi és
Addtandcsadé

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgilat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

J Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csaldsbél, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgélati eljarisokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas 4llitas fel nem
tarasanak a kockédzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

o Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabél relevéans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarisokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belss kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatisdnak
clvén alapuld éves beszdmold sszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel a Téarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetSen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivounk a figyelmet az éves beszamoldban
levé kapcsolodd kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumdig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6v8beli események vagy
feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

) Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitt
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-¢
az alapul szolgal¢ iigyletek és események valés bemutatdsa.

Az iranyitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egycb kérdések mellett - a kényvvizsgélat
tervezett hatékorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelents megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2021. majus 13.

R Gl Ll GO0y PP Gl Ll

/
Pali Gabor Laszlé f Pali Gabor Laszlo
Kédex-Kontroll Kfi. \ Kamarai tag kényvvizsgalo
1112 Budapest, Oltvany u. 51. \ "‘! Reg. szam: 004023
Reg. szam: 000884
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Statisztikai szimjel:

of1]-1]o]--JoJa]s]a]1]8]

Cégjegyzék szama:

A vallalkozas megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A véllalkozas cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Keltezés: Budapest, 2021.05.13

Eves beszamolo

2020
Uzleti évrdl

A villalkozis vezetje (képviseldje)

P.H.

MV Development Zrt.
1052 Budapest, Tirr Istvan u. 8.
Addszam: 25190160-2-41



Statisztikai szamjel: |2 [5[1[9]0[1[6]0[6[6[3]0]1]1]4a]0]1]
Cégjegyzék szima: IOIIl--IlIOI--'O|4|8|4|1|8|

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:_2020.12.31 (év/hé/nap)

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

devizanem: ezer HUF

Ssz‘:n A tétel megnevezése El6z6 év E:gs‘; :l:;zl;) Térgyév
a b c d e
01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 779 372
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 274 92
03. Alapits-dtszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értékii jogok 171 92
06. Szellemi termékek 103
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immateridlis javakra adott elélegek
09. Immateriélis javak értékhelyesbitése
10. | II. TARGYIESZKOZOK (11-17. sorok) 505 280
11. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 505 280
14. Tenyészéllatok
15. Beruhézéasok, feldjitdsok
16. Beruhdzdsokra adott el6legek
17. Targyi eszk6z0k értékhelyesbitése
18. | m. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
(19-28. sorok)
19. Tartds részesedés kapcsolt véllalkozasban
20. Tartdsan adott kéleson kapcsolt vallalkozésban
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
2. T.artésan adott kélcson jelent6s tul. részesedési
visz. 8116 véllalkozésban
23. Egyéb tartos részesedés
2. Tfutésan adott k6lcson egyéb részesedési
viszonyban 4116 véllalkozdsban
25. Egyéb tartésan adott kdleson
26. Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28, B_fef‘?kt(itett pénziigyi eszkozok értékelési
kiilonbozete
MV Development Zrt. ——
1052 Budapest, Turr Istvanu.8. ——— —
Keltezés: Budapest, 2021.05.13 Addszam: 25190460-2-41 —_—

A véllalkozds vezetdje (képviseldie)



Statisztikai szamjel: |2 [5|1]/9]0[1]{6]0[6]6[3]0]1[1[4]0]1]
Cégjegyzék szdma: |0|1|--|1|0|--I0|4|8|4|1|8|

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2020.12.31

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

(év/hé/map)

devizanem: ezer HUF

El6z6 év(ek)

ssz(;lx; A tétel megnevezése Eloz6 év médositasai Térgyév
a b c d e

29. | B. Forgoeszkozok (30.+37.4+46.+53. sor) 139 005 110033
30. | I KESZLETEK (31.-36. sorok)
31. Anyagok
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novendék-, hizé- és egyéb dllatok
34, Késztermékek
35. Aruk
36. Készletekre adott eldlegek
37. | II. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 10580 3698
18 ﬁlteizzt;)lések druszallitdsbol és szolgdltatasbol 8 504 2755
39, Kovetelések kapcesolt villalkozéssal szemben
40. Kovetelések jelentds tul. részesedési viszonyban

1év6 villalkozéssal sz.
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levd

véllalkoz4ssal szemben
42. Viéltékovetelések
43. Egyéb kovetelések 2076 943
44, Kovetelések értékelési killonbozete
45. iz_é_gnggékos tigyletek pozitiv értékelési

iilonbozete

46. | I, ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)
47. Részesedés kapcsolt villalkozédsban
48. Jelentds tulajdoni részedés
49, Egyéb részesedés
50. Sajét részvények, sajit lizletrészek
51, Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok
52. Firtékpapirok értékelési kiilsnbozete
53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 128 425 106 335
54. Pénztér, csekkek 36 670 40128
55. Bankbetétek 91755 66 207
56. | C. Aktividdbeli elhatarolasok(57.-59.sorok) 3901 1971
57. Bevételek aktiv idobeli elhatéroldsa
58. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatdroldsa 3901 1971

Keltezés: Budapest, 2021.05.13

MV DevelopmentZrt.

e e e

1052 Budapest, Turr [stvan u. 8.A véllalkozss vezetsje (képviscidje)
Adészam: 25190160-2-41



59. Halasztott raforditdsok

60. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.429.+56.s0r) 143 685 112 376

MV Development Zrt.
1052 Budapest, Trr Istvén u. 8.
Adoszam: 25190160-2-41 o -

P e i
Keltezés: Budapest. 2021.05.13 P.H. —_—

—

A villalkozds vezetdje (képviselbje)



Statisztikai szamjel: |2 [5[1[9]0[1]6]0]6[6]3]0]1][1[4a]0]1]
Cégjegyzékszama: |0 [1|--|1]0|-Jo[a[8]a[1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2020.12.31 (év/hé/nap)

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest. 2021.05.13

Sor- 2 £ El626 év(ek) i orvd
szdm A tétel megnevezése Eléz6 év médositasal Targyév
a b c d e
61. | D. Sajat téke (62-64+65+66+67+68+71. sor) 136 234 104 804
62. 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
58. sorbdl: visszavisdrolt tulajdonosi
63. p PPNy
részesedés névértéken
4. | @ JEGYZETT, DE MEG BE NEM
) " FIZETETT TOKE (-)
65. | I0I. TOKETARTALEK 7075 7074
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 43 638 29 159
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok)
69. Frtékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Val6s értékelés értékelési tartaléka
71. | V. ADOZOTT EREDMENY -14 479 -31 429
72. E. Céltartalékok (73-75. sorok)
73. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
74. Céltartalék a jovobeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. F. Kotelezettségek (77.+82.4+92. sorok) 6 883 6 975
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
1. I
(78.-81. sorok)
78 Hitrasorolt kételezettségek kapcsolt
’ véllalkozéssal szemben
79 Hatrasorolt kételezettségek jelentds tul.
’ részesedési viszonyban 16év6 vill.
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
' viszonyban 1év villalkozdssal szemben
81 Hitrasorolt kotelezettségek egyéb gazddlkodgval
’ szemben
MV DevelopmentZrt.
1052 Budapest, Turr Istvan u-8—— — —
Adoszam: 25190460241 — @ —— —

A véllalkozés vezetjc (képviseldje)



Statisztikaiszémjel: | 2 [5[1[9[0]1][6]0]6]6[3[0]|1][1[a]0[1]

Cégjegyzékszima: |0 [1]--[1]0[--[0|4[8]4 18] (14|
Az tizleti év mérleg-fordulénapja:_ 2020.12.31  (év/hé/nap)
MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)
devizanem: ezer HUF
Sor- . p z % El§zé év(ek) Aravé
szhm A tétel megnevezése Eléz6 év médositasal Targyév
a b c d e
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
82. .
(83.-91. sorok)
83. Hosszi lejératra kapott kélesonok
84, Atviltoztathat6 kotvények
85. Tartozdsok kotvénykibocsatisbol
86. Beruhizasi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszi lejdratd hitelek
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt
) véllalkozdssal szemben
Tartés kitelezettségek jelentds tul. részesedési
89. : PP
viszonyban 1évé véll. szemben
90 Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési
) viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
91. Egyéb hosszi lejaratd kitelezettségek
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
92. | ML 93 45 05.104. sorok) 6883 6975
93, Rovid lejdratd kolesonok
94 87.s0rbdl: az atviltoztathat és atvaltozéd
’ kotvények
95. Rovid lejaratd hitelek
96. Vevoktol kapott eldlegek
97. Kiit’elf:z’ettségek druszallitdsbdl és szolgaltatdsbol 4723 4971
(sz4lliték)
98. Viltétartozdsok
99 Rovid lejaratd kotelezettségek kapesolt
’ véllalkozissal szemben
Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni
100. . P
viszonyban 1évé vdll. szemben
101 Rovid lejératd kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban I€vé véllalalkozdssal szemben
102. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 2160 2004
103. Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
Szarmazékos tigyletek negativ értékelési
104. o
kiilonbozete
105. | G. Passziv iddbeli elhatarolasok(106.- 563 597
108.sor)
106. Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa
MV Development Zrt.

Keltezés: Budapest. 2021.05.13

1052 Budapest, Turr Istvan u. 8.
Addszam: 251907160-2-41

A villalkozis vezettje (képviseldje)



107. K61ts§gclf, raforditdsok passziv id6beli 568 597
elhatdroldsa
108. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN

109. | (61.472.+76.+10.s0r) 143 685 112 376

MV Development Zrt.
1052 Budapest, Turr Istvan u. 8.
Adobszém; 25190160-2-41
Keltezés: Budapest. 2021.05.13 P.H. —_ e

A villalkozas ve-zctéje (képviseldje)
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Statisztikai szimjel:

oft]-J1]o]~]ola[s]a]1]8]

Cégjegyzék szdama:

A villalkozds megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A vallalkozss cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Keltezés: Budapest, 2021.05.13

Eves beszamolo

) 2020
Uzleti évrol

A villalkozds vezetGje (képviseldje)

P.H.

MV Development Zrt.
1052 Budapest, Turr Istvan u. 8.
Adoszam: 25190160-2-41



Statisztikaiszémjel: |2 [5]1[9]0[1]6/0]6[6/3]0f1]1][af0]1]

Cégjegyzék szima: I 0 | 1 | -- I 1 l 0

T[4 s[4 1]s]

Az uizleti év mérleg-fordulénapja:

2020.12.31 (év/h6/nap)

Osszkioltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" viltozat

devizanem: ezer HUF

Sar- A tétel megnevezése Eléz6 év Elgat Cviek) Tirgyév
a b c d e
Belfoldi értékesités nett6 drbevétele 42 031 34 846
Exportértékesités nettd drbevétele
L Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 42 031 34 846
Sajit termelésii készletek dllomdnyvéltozdsa
Sajat el64llitasd eszkozok aktivalt értéke
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04)
111 Egyéb bevételek 2
IMI. sorbél: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség 1862 1977
Igénybe vett szolgiltatdsok értéke 41 585 55 542
Egyéb szolgaltatasok értéke 843 365
Eladott druk beszerzési értéke
Eladott (kodzvetitett) szolgdltatdsok érteke 132 1059
Iv. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 44 422 58 943
Bérkoltség 8223 11232
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3600 3752
Bérjarulékok 2345 2697
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 14 168 17 681
VL. | Ertékesokkenési leirds 548 465
VIL | Egyéb raforditasok 1001 638
VII. sorbdl: értékvesztés
o | D e reviesic | T s
MV Development Zrt.
1052 Budapest, Tlrr Istvan u. 8.
Adbszam: 25190160-2-41
ey, S
Keltezés: Budapest, 2021.05.13 PH. e

A véllalkozds vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: |2 [5[1]/9]0[1]6]0[6|6[3]0]1[1][4]0]1]
Cégiegyzékszama: |0 |1 ]|--[1]0|--[0 ][4 |8]a[1]8]

Az iizleti év mérleg-fordulénapja:

2020.12.31

(év/hé/mnap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatis

"A" valtozat

[3]2

devizanem: ezer HUF

Sor-
szdm

A tétel megnevezése

El6zé év

Elozb éviek)
médositisai

Térgyév

b

d

Kapott (jar6é) osztalék és részesedés

13. sorb6l: kapcsolt véllalkozést6l kapott

Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége

14. sorb6l: kapcsolt véllalkozéstél kapott

Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai,
drfolyamnyeresége

15. sorb6l: kapcsolt véllalkozést6] kapott

Egyéb kapott (jaré) kamatok €s kamatjellegii bevételek

16. sorbél: kapcsolt véllalkozdstd] kapott

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

4021

11717

17. sorbdl: értékelési kiillonbozet

Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17)

4021

11717

Részesedésekbdl szdrmaz6 raf., drfolyamveszteségek

18. sorbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége

19. sorb6l: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Fizetend$ kamatok és kamatjellegli raforditdsok

20. sorbél: kapcsolt vdllalkozdsnak adott

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai

309

183

22. sorbdl: értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-
20+21+422)

309

183

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
(VIIL-IX.)

3712

11 534

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.)

-14 396

-31 345

Adofizetési kitelezettség

83

84

ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.)

-14 479

-31 429

MV Development Zrt.

4052 Budapest, Tlrr Istvan u. 8.

Addszam: 25190160-2-41

S
R

Keltezés: Budapest. 2021.05.13 P.H.

A villalkozds vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-048418

Cég ad6szama: 25190160-2-41

Véllalkoz4s megnevezése: MYV Development Ing. Bef. Alapk. Zrt.

Villalkoz4s cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészité melléklet

a 2020. évi Eves beszamoléhoz

Keltezés: Budapest, 2021.05.13 T R

MV Devejopment Zrt.
1052 Budapest, TUrr Istvan u. 8.
Addszam: 25190160-2-41



Altalanos rész

A térsasig teljes cégneve: MYV Development Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zrt.
Roviditett cégneve: MY Development Zrt.
Székhelye: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.
Belfoldi telephelyek:
beszdmolési idészakban belf6ldi telephellyel nem rendelkezett
Kiilfoldi telephelyek:
beszdmolasi idOszakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett
Alakulés és bejegyzés kelte, szama: 2015.04.01 bejegyzés: 2015.04.14.
Adészdma: 25190160-2-41
Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-048418
A tirsasag jegyzett tOkéje: 100,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:
Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett toke
ardnya
MYV Development Limited 100,000 100.0 %

Verdala Business Centre, Level 1, LM Complex,
Brewery Street Zone 3, Birkirkara CBD 3040,
Milta.

Nyilvéntartési szdm: C68684

Nyilvéntartdsi hat6sdg: Registar of Companies
Malta)

Névre sz6l6 részvények:

Darabsziam Névérték Pénznem

100 000 1000 Ft

A térsasag alapito okiratdnak megfelelden a részvényesek a kozgyiilésen a tulajdonukban 1évo
részvényeknek megfeleld szavazattal rendelkeznek. A részvények dematerializaltak.

A tarsasig a beszdmoldsi id6szakban a részvényeseinek kolcsont nem nyudjtott, és a részvényesek
sem nyujtottak kolcsont a tarsasag részére.

A vezérigazgatdi feladatokat Czar Baldzs Andrds l4tja el.

Vezérigazgato elérhetdségi adatai:

Név Munkahelyi cim Telefonszdm Lakcim

Czar Baldzs Andras 1052 Budapest, Tiirr 1037 Budapest,
Istvan utca 8. Hegyoldal utca 5.




Villalkozds bemutatésa:

A tarsasag fotevékenysége: 6630’08 Alapkezelés

Egyéb tevékenység: 6420°08 Vagyonkezelés (holding)

Tevékenységi korok viltozdsa: a fenti tevékenységek targyévben véltozads nem tortént.
A villalkozis sajat tokéjében mds véllalkozas nem rendelkezik részesedéssel.

A téarsasdg targyévben sem birtokolt részesedést.

A Téarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez sziikséges, a Magyar Nemzeti Bank
Feliigyelete 4ltal kiadott engedéllyel, az engedély szdma: H-EN-III-154/2015.

Térsasag kezelésében jelenleg 3 befektetési alap miikodik, melyek a targyévet megeldzden keriiltek
létrehozésra:

1, Promenade Garden Ingatlanfejleszté Alap (zartkorii, zartvégil ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvantartdsi szdm: 1222-10, Engedélyszdm: H-KE-III-591/2016. Létrehozds ddtuma:
2016.08.05 Alapjegyek névértéke: 43.292.775 Eur és az Alap sajit tokéjének (nettd
eszkozértékének) az értéke 2020. december 31. napjdn (a szdmviteli beszamolé alapjan):
3.924.251,76 Eur.

2, Buda Gardens Ingatlanfejlesztd Alap (zartkori, zartvégi ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvéntartdsi szdm: 1222-15, Engedélyszam: H-KE-III-812/2016. Létrehozds d4tuma:
2016.11.23 Alapjegyek névértéke: 9.128.036 Eur és az Alap sajit tokéjének (nett6 eszkozértékének)
az értéke 2020. december 31. napjan (a szdmviteli beszamol6 alapjén): 5.718.122,05 Eur.

3, SZ8 Ingatlanfejlesztd Alap (zartkor(, zartvégl ingatlanfejlesztési alap):

MNB nyilvéantartdsi szdm: 1222-16, Engedélyszam: H-KE-II-120/2017. Létrehozds datuma:
2017.02.14 Alapjegyek névértéke: 7.631.422 Eur és az Alap sajit tokéjének (netté eszkozértékének)
az értéke 2020. december 31. napjan (a szdmviteli beszdmol6 alapjén): 9.681.759,44 Eur.

Szimvitel politika:

A beszamol6 Osszedllitdsdban a tobbszor médositott 2000. évi C szdmi Torvény a szamvitelrdl,
valamint az érvényben 1évo adétorvények szolgaltak. A térvény elbirdsaitol valo eltérésre okot ado
koriilmény nem meriilt fel. A szdmvitel politikdban olyan véiltozds nem tortént, mely a valds és
megbizhaté kép megitélését érdemben befolyédsolta volna. A szdmviteli térvény 2020. évi véltozasai
atvezetésre keriiltek a tarsasdg szamviteli politikdjdban.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jelolés hianydban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Py

Beszamol6 osszedllitdsdért felelos mérlegképes konyveld neve: Horvath Balazs
Regisztricié szdma:161024

A villalkozés konyvvizsgélatra kotelezett.

A konyvvizsgélatot végzd személy neve: Pali Gabor

A konyvvizsgilatot végzo tagsagi szima: 004023

Jelen beszamolé a MV Development Zrt. 2020.01.01-t61 2020.12.31-ig tarté idészakot oleli fel, a
mérleg fordulénapja: 2020.12.31



Meérlegkészités idSpontja: 2021.03.31

A mérlegkészités napjdig a véllalkozds folytatdsdnak ellentmondd tényezd, koriilmény nem Allt
fenn, a viéllalkozds a beldthaté jovében is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem vdirhaté a miikodés besziintetése vagy jelentos csokkenése. Tarsasig a
tevékenységét hatdrozatlan ideig folytatja.

A szdmviteli beszdmold és az ahhoz kapcsolddd kiegészité informdcidk, jelentések a székhelyen
megtekintheték. A székhely pontos cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvin utca 8.

Vilasztott mérleg tipusa:

»A” tipusi éves beszdmold

Vilasztott eredménykimutatds tipusa az el6z6 évhez hasonléan:
“A” tipusi 6sszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovdbb tagoldsdnak, Osszevondsdnak lehetdségével
nem él a villalkoz4s.

A kettos konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszdmolé dsszedllitdsdndl alkalmazott
fobb értékelési médszerek és eljardsok a kdvetkezok:

A villalkozas eszkozeit beszerzési dron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés
lehetéségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatirozdsa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett
targyi eszkoz, immateridlis joszdg varhaté hasznos élettartamdnak, és maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsdra évente egyszer a
fordulénapon keriil sor figyelembe véve az eszkéz haszndlatban eltoltott idejét.

A tdrsasdg tevékenységébll adédéan a beszdmoldsi évben beszerzett eszkozok esetén
maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszk6zeinek értéke, és/vagy maradvanyértéke nem
jelentods.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése a szamvitel politikdban foglaltak szerint
keriilt megéallapitasra.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése linedrisan a tdrsasagi adétdorvényben
meghatarozott leirdsi kulcsokkal keriilt meghatdrozédsra, és évente egyszer keriil elszdmoldsra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzésh targyi eszkdzok beszerzési értékiikon a haszndlatba vételkor
értékcsokkenési lefrdssal egy 6sszegben azonnal koltségként elszdmoldsra keriiltek.
El6z6 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon til viltozds nem tortént.

A vallalkozas kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az uizletrészek, kotvények bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

Készletek: tényleges beszerzési dron keriilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes leltdrfelvételre
2020.12.31-én keriilt sor. A leltdr értékelésekor a tényleges készletérték FIFO médszerrel keriilt
meghatdrozisra.

Sajat termelésii készletek megjelenitése kozvetlen onkoltségen torténik. A véllalkozds méretébol
adéddan Onkoltség szamitdsi szabdlyzat készitésére nem kotelezett. Az onkoltség meghatirozdsa

utékalkulaciéval torténik.



A devizas tételek értékelése az el6zo iizleti évhez képest nem viltozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok és kotelezettségek értékelése sordn a véllalkozé az MNB
drfolyam alkalmazdsa mellett dontétt.

A devizaban nyilvintartott tételek, évvégén 4tértékelésre keriiltek 2020.12.31-i MNB kézép
arfolyamon.

Céltartalékot a vallalkozds garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovdbeni
kotelezettségekre dltaldnos szabdlyok szerint képez.

Szabélyzatok: a villalkozds rendelkezik leltdrozési, pénzkezelési szabdlyzattal, melyek az el6zd
iizleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozis sajétos tevékenységgel kapcsolatos informéciok kozlésére nem kotelezett.

A kordbbi (lezdrt) évekhez kapcsol6dé tirgyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibdt nem
tart fel, a mérleg kordbbi évekre vonatkozé korrekcidkat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatisban a 2020 és a 2019 évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithatéak.

Tajékoztato rész:

Elézé iizleti évtol eltéré eljarasbol eredd, eredményt befolydsolé eltérések indoklisa
Térsasdgunkndl nem volt eredmény befolydsold eltérés a szamviteli elszdmoldsokban.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasii bevételek, koltségek, raforditdsok
A térsasdgnal a szamviteli politikdban meghatdrozott nagységi tételek a targyévben nem fordultak
eld.

Szamviteli politikdban rogzitett jelentds tételek dsszege és azok tartalma
A tarsasdgndl a szdmviteli politikdban meghatdrozott nagysdgu tételek a tdrgyévben nem fordultak
eld.

Ellendrzés soran feltart jelentos osszegii hibak eredményre, az eszkozok és a forrasok
allomanyara gyakorolt hatisa
A targyévben nem volt az ellendrzés sordn feltart jelentds dsszegii hiba.

Vezeto tisztségviseloknek, az igazgatésagnak, a feliigyel6 bizottsag tagjainak folydsitott
eldlegek Osszege, a neviikben villalt garancidk, csoportonként 6sszevontan, a kamat, a
lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett 6sszegek és a visszafizetés feltételei

A tdrsasdg a vezetd tisztségvisel6k részére nem folyésitott eléleget, vagy koélcsont a neviikben nem
véllalt

garancidlis kotelezettséget.

Visszavasarolt sajat részvények, sajit iizletrészek megszerzésére vonatkozé adatok
Tarsasdgunk nem rendelkezik sajét iizletrésszel.



Elemzések:

Mérleg

Eszkozok

Az immateridlis javak és a tdrgyi eszkozok brutté értéke, valamint az értékcsOkkenési leirds

alakuldsat a 2. sz. melléklet mutatja be.
A vallalkozasnak hatrasorolt eszkoze nincs.

A kovetelések soron az alabbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Téarsasdgi ado tilfizetés 1,821 778
Ipartizési adé tulfizetés 255 165
Vevo kovetelés 8,504 2,755
EGYEB KOVETELESEK 10,580 3,698
A pénzeszkozok az aldbbi bontdsban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekk 36,670 40,128
Bankbetétek 91,755 66,207
PENZESZKOZOK 128,425 106,335

Targyévi aktiv id6beli elhatdroldsok: 1,971 eFt, mely tdrgyévben felmeriilt, de a kovetkezé évekre

vonatkoz6 szoftver elofizetési koltségeket tartalmazza.

Forrasok

Sajat toke alakulasa 2020. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt

Jegyzett téke 100,000 100,000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirésdgon, még be nem jegyzett tékeemelés 0 0
Toketartalék 7,075 7,074
Eredménytartalék 43,638 29 159
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adézott eredmény -14,479 -31,429
SAJAT TOKE 136,234 104,804
Lekotott tartalék

A lekotott tartalék értéke bazisévben: 0 eFt, targyévben: O eFt.




A rovid lejarati kotelezettségek sor az aldbbi tételekbdl adédik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Széllit6k 4,723 4,971
Személyi jovedelem ad6 256 253
Jovedelem elszdmoldsi szdmla 1,237 1,256
Nyugdijbiztositdsi jarulékok fizetési kitelezettsége 181 0
Szocidlis hozzdjéruldsi ado fizetési kotelezettsége 318 264
Egészségbiztositdsi jarulékok fizetési kotelezettsége 141 0
Cégteher TB jarulék 0 203
Szakképzési jarulék fizetési kotelezettség 27 28
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6,883 6,883

A térsasdgnak 2020. december 31-én fenndll6 hiteldllomanya: 0 eFt.

Térgyévi passziv iddbeli elhatdroldsok: 597 eFt, mely a 2021. évben felmeriilt, de 2020. évre

vonatkozo koltségeket tartalmazza.

Nincs olyan kotelezettségiink, amely zdlogjoggal, vagy hasonlé jogokkal biztositott, illetve amely a
mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

A véllalkozis hat4ridon tili, valamint kétes kinnlevésége: 0 eFt

Hétrasorolt kotelezettség: O eFt.
Ot évnél hosszabb lejaratd kotelezettség: O eFt.

A targyévben a hosszi lejaratii kotelezettségeknek a fordulénapot kivetd egy éven beliil esedékes

torlesztése: O eFt.
Kapcsolt vallalkozédsok felé nincs tartozdsunk.

Eredménykimutatas

Térgyévi értékesités nettd drbevétele: 34,846 eFt.

Ebbdl belfoldi értékesités: 34,846 eFt.
Ebbdl export értékesités: 0 eFt.

Exporttimogatdst a véllalkozds tirgyévben sem kapott.

Az eredmény alakuldsdnak elemei a kivetkezdk voltak:

Megnevezés Bazisév eFt Térgyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye -18 108 -42 879
Pénziigyi miveletek eredménye 3,712 11,534
Adozas elétti eredmény -14 396 -31 345

A Tarsasdg negativ ad6z4s eldtti eredményét két tényezd egyiittes fenndlldsa okozta, egyrészrdl a
kezelt alapok Osszes nett6 eszkozértéke csokkent, mésrészr6l a Tarsasdg 4ltal székhelyként haszndlt

ingatlan bérleti dija is jelentdsen megemelkedett.
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Az Alapkezeld egyéb kockdzatai mellett a koronavirus hatdsira megjelend egyéb gazdasagi-
hatdsdgi-jogi kockdzatok jelenhetnek meg. Utébbi az ingatlanalapok tekintetében az ingatlan
szektorban kozvetett modon, a projektek iddbeli csiszdsdn, hatésigi és jogi szabdlyozdsokon
keresztiil, valamint az ingatlanpiaci drak alakuldsdn keresztiil gyakorolhat hatdst az alapkezeld
tevékenységére és drbevételére. A 2020. évben volt drbevétel visszaesés a projektek alakuldsdnak
koszonhetden, azonban a 2021. évi drbevétel alakuldsdban nem szdmit a vezetoség az el6z6 évinél
nagyobb mértéki visszaeséssel.

Az 1. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdidlkodds jellemz$ altaldnosan elfogadott mutatészdmait,
amelyek jol tiikrozik a két idészak kozotti valtozdsokat, igy azok tovabbi szoveges kiegészitést nem

igényelnek.

Az elszamolt értékcsokkenési leiras osszege mérlegtételek szerinti bontdsban (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt

Linedris terv szerinti értékcsokkenési leirds 465
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési lefras
Teljesitményardnyos terv szerinti értékcsokkenési leiras
Egyéb mddszeri (progressziv) terv szerinti
értékcsokkenési leirds

A targyévben elszdmolt kisértékii eszkozok
értékcsokkenése

A targyévben elszamolt sszes értékcsokkenés 465

Terven feliili értékcsokkenés elszdmoldsira tirgyévben nem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékesdkkenés elszdmoldsa nem mddositotta a terv szerinti értékcsokkenés Osszegét.

Téarsasagi adé:
Az ado6zis eldtti eredményt médosito tételek

Adoézas elotti eredményt esokkent6 tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatdrolt veszteségébol ad6évben felh. Gsszeg
Céltartalék (el6zd évi) 0
Adoétorvény szerinti értékcesokkenés és nyilv.szer.érték 465
Osszesen 465

Adozas elotti eredményt noveld tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Szdmviteli torvény szerinti értékcsokkenés €s kiv.érték 465
Osszesen 465
Téarsasdgi ad6 alap és ad6 levezetése:

Megnevezés Térgyév eFt
Adoézas eldtti eredmény -31,345
TAO alapot noveld tételek 465
TAO alapot csokkent6 tételek 465
Adéalap -31,345




Térsasdgi ad6 84

Adézott eredmény -31,429

A tarsasdgi addalap a jovedelem-nyereség minimum alapjin keriilt meghatirozédsra az aldbbiak
szerint.

Jovedelem-nyereség minimum szamitas eFt
Osszes bevétel: 46 565
Arbevétel 34 846
Egyéb bevétel 2
Pénziigyi miveletek bevétele 11717
Novel6 tételek: 0
Korrigalt 6sszes bevétel 46 565
Jovedelem-nyereség min. alap {5 * 2%) 931

Az elOzetes adatok alapjan a kozgyiilés felé javasolja a 2020. évi adézott eredmény kovetkezdk
szerinti felosztdsét:

Jévéahagyott osztalék: 0 eFt.
Adoézott eredmény: -31,429 eFt.

Tajékoztato kiegészitések:

A tirgyévben foglalkoztatott munkavillalék 4tlagos dlloményi létszdma 2 f6, a személyi
réforditisok a kovetkezok szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 11,232
Személyi jellegii egyéb kifizetések 3,752
Bérjarulékok 2,697
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 17,681

A dolgozdk részére kifizetett munkabér 9,432 eFt volt, a vezérigazgaté munkabére 1,800 eFt. A
vezetd tisztségviseldé semmilyen tovdbbi juttatdsban nem részesiilt, tovdbbad az iigyvezetéssel
szemben nem 4ll fenn és kordbban a beszdmoldsi idOszakban sem 4llt fenn kovetelés vagy
kotelezettség.

Feliigyelo bizottsag tagjai dltal felvett jovedelmek: 3,600 eFt.

Vezetd tisztségviselokkel szemben semmilyen kovetelés vagy kotelezettség nem 4llt fenn az iizleti
évben a fentieken tdlmenden.

Konyvvizsgélat dija: 2020. évi beszdmol6 konyvvizsgaléi dija netté 450.000 Ft.

Kornyezetvédelem
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A gazdilkodénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kormyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szadmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend kornyezetvédelmi, helyredllitdsi kotelezettsége nincs. A véllalkozds veszélyes hulladékot,
kornyezetre karos anyagot nem termel, nem térol.

Vagyoni és pénziigyi helyzet alakuldsa

Megnevezés Bazisév Targyév Viltozds
Befektetett eszkzok ardnya 0.54 % 0.33 % -0.21 %
Befektetett eszkoz és sajit toke ardnya 17,488.32 % | 28,173.12%| 10,684.80 %
Targyi eszk6zdk hatékonysdga 8,322.97 % | 12,445.00 % 4,122.03 %
Targyi eszkdzok ardnya 0.36 % 0.25 % -0.11 %
Miiszaki ber., gépek, jarmiivek ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Forg6 eszk6zok ardnya 96.74 % 97.92 % 1.17 %
Vevok / szalliték ardnya 180.06 % 55.42 % -124.63 %
Toke elldtottsagi mutatd 6,307.13 % 5,229.74 % | -1,077.39 %
Idegen téke ardnya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Eladésodottsdgi mutaté 0.05 0.07 0.02
Likviditasi rata (rovid tdvi) 2,019.54 % 1,577.53 % -442.01 %
Arbevétel arinyos iizemi eredmény -43.08 % -123.05 % -79.97 %

Megnevezés Bazisév Targyév Viltozas
Eszk6zok forgasi sebessége 0.29 0.31 0.02
Készletek fordulatszdma n.m. n.m. n.m.
Toke forgasi sebessége 0.31 0.33 0.02
Sajat toke megtériilési mutatd -0.11 -0.30 -0.19
Sajit toke novekedési mutatd 1.36 1.05 -0.31
Vagyonfedezeti mutaté 269.77 374.30 104.53
Likviditési (IL.) 20.20 15.78 -4.42
Tdokedttétel 1.05 1.07 0.02

Jovedelmezdségi mutatdk

Megnevezés Bézisév Térgyév Viltozas
Sajat téke jovedelmezdségének mutatdja -10.57 % -29.91 % -19.34 %
Fizetend6 osztalék és a jegyzett téke viszonya 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Toke jovedelmezosége -10.63 % -29.99 % -19.36 %
Eszkozardnyos jovedelmez6ség -21.82 % -27.89 % -6.08 %




2. sz. melléklet

Immateridlis javak, targyi eszkdzok bruttd értékének és értékcsokkenésének alakuldsa

Megnevezés Bekeriilési | Nett6 érték eFt| Elszdmolt
érték eFt amortizici6
ekt

Immateridlis javak 1,068 92 976
Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékii 0 0 0
jogok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1,656 280 1,376
Tenyészdallatok 0 0 0
100 eFt. alatti eszkdzok 0 0 0
Beruhazéasok 59 0 0
Osszesen 2,783 372 2,352
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CASH FLOW-KIMUTATAS

2019 EV 2020 EV
A tétel megnevezése El6zd év Targyév
Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
I | Mikodési cash fl’;W? 1-13. sorok) ’ i R
1.a|Adéz4s elbtti eredmény + (ebbdl: miikGdésre kapott, pénziigyileg rendezett tAimogatis) -14 396 -31 345
1.b|Korrekcidk az ad6zis el6tti eredményben + -2 068 -7 963
1  |Korrigilt adézis el6tti eredmény + -16 464 -39 308
2 |Elszdmolt amortizici6 + 548 465
3 |Elszamolt értékvesztés €s visszairas + 0 0
4  |Céltartalék képzés és felhasznélds kiillonbozete + 0 0
5 |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -47 0
6  |Szallitéi kotelezettség valtozdsa + 3661 248
7 |Egyéb rovid lejdrati kételezettség valtozdsa + -2592 -156
8 |Passziv id6beli elhatdroldsok viltozisa + 34 29
9  |Vevbkovetelés viltozdsa + 6 888 5749
10 |Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) véltozasa + -2 076 1133
11 |Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozédsa + 1 963 1930
12 |Fizetett, fizetendd adé (nyereség utdn) - -83 -84
13 |Fizetett, fizetend osztalék, részesedés - 0 0
IL Befektetési tevékenységbdl szirmazoé pénzeszkiz-valtozas -600 59
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok)
14 |Befektetett eszkdzok beszerzése - -600 -59
15 |Befektetett eszkozok eladdsa + 0 0
16 Hosszii lejaratra nyijtott kolcsonok €s elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, 0 0
beviltdsa +
17 |Hosszi lejératra nyfjtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
1L Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-valtozas 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok)
19 |Részvénykibocsatds, tokebevonds bevétele + 0 0
20 |Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsétdsdnak bevétele + 0 0
21 |Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22 | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23 |Részvénybevonds, tokekivonas (tokeleszallitds) - 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkéz - 0 0
26 |Hosszi lejaratra nyijtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek - 0
IV. |Pénzeszkizok valtozasa (XI+II+III. sorok) + -8 768 -30 053
27 |Devizéds pénzeszkozok dtértékelése + 2 068 7963
IV. |Pénzeszkizik mérleg szerinti viltozasa (IV+27. sorok) &+ -6 700 =22 090




IRESZVENYESI HATAROZAT / SHAREHOLDER’S RESOLUTION|

Alulirott MV Development Limited
(székhely: Verdala Business Centre, Level 1,
LM Complex, Brewery Street, Zone 3,
Birkirkara CBD 3040, Malta; a tovabbiakban:
“Részvényes”), mint az MV Development

Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorden MiikodSé Részvénytirsasag

(székhely: 1052 Budapest, Turr Istvan u. 8.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-048418) - a
tovabbiakban a Tirsasag — egyediilli és
kizarolagos részvényese alulirott napon és
helyen az alabbi Részvényesi Hatirozatokat
hozom:

Undersigned, MV Development Limited
(registered seat: Verdala Business Centre, Lewel
1, LM Complex, Brewery Street, Zone 3,
Bitkitkara CBD 3040, Malta; hereinafter
referred to as: “Sharcholdet™), as the sole and
exclusive Shareholder of MV Development
MYV Development Real Estate Investment
Fund Management Private Limited
Company (registered seat: H-1052 Budapest,
Thrr Istvan u. 8., company registration number:
01-10-048418) — hereinafter referred to as the
Company - hereby pass the following
Shareholder’s Resolutions:

1/2021. (2021.05.28) sz. Részvényesi
Hatarozat '

A Részvényes jovahagyja a Tarsasig 2020.
januar 01. — 2020. december 31. napja kozotd
lizleti évére vonatkozd, szamviteli torvény
szerinti éves beszamolojat, amely szerint a
Tarsasag 2020. évi mérlegének f6bb adatai:

- mérlegf66sszeg: 112.376.000,- Ft

- mérleg szerintl eredmény:

31.429.000,- Ft (veszteség)

A Részvényes osztalékfizetésrdl nem hatiroz.

A Részvényes felhivia a vezérigazgatot
ugyvezetdt, hogy az éves beszamolo letétbe
helyezésével és kozzétételével kapcsolatban a
jogszabalyokban el6irt lépéseket hataridében

tegye meg.

Shareholder’s resolution No.
1/ 2021.(28.05.2021)

The Shareholder hereby approves the
Company’s annual report for the business year
1 January, 2020 — 31 December, 2020. The
main data of the balance sheet of 2020 are as
follows:

- total assets: HUF 112,376,000.

- net profit: HUF (-)31,429,000. (loss)

The Shareholder does not resolve to distribute
dividend.

The Sharcholder hereby requests the Chief
Executive Officer director to take the necessary
actions for publishing and depositing the
annual report within the statutory deadline.

Kelt / Place and date: Malta, 28 May, 2021

MYV Development Limited
Részvényes / Shareholder

Képv./ Rept'esentcd by: Nikolai de Giorgio

Részvényesi Hatarozatok — MV Development Zrt.- Shareholder’s Resolutions




