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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MV Development Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az MV Development Zrt. (,,a Tarsasag™) 2023. évi éves beszamolojanak kényvvizsgalatat, amely
éves beszamolé a 2023. december 3 1-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6z6k és forrasok
egyezd végosszege 199 335 E Ft, a targyévi eredmény 9 069 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idoponttal
végzddo tzleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato €s valos képet ad a Tarsasag 2023. december
31-én fennallo vagyoni €s pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6dd tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Ko6nyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények €s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,.4 konyvvizsgadlo éves beszamolo
konyvvizsgadlataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz010 szabalyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Koényvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kdodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az
IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is. '

Meggyozddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményiinkhsz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk az MV Development Zrt. 2023. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A figgetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az {izleti

jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az {izleti jelentés Iényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-
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e, hogy az lényeges hibas 4llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjin arra a kévetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lenyeges hibés allitast tartalmaznak, kételességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel8sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas Jjogszabaly vonatkozé elbirasaival Osszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszimold Osszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MV Development Zrt. 2023. évi iizleti Jelentése minden lényeges
vonatkozasban §sszhangban van az MV Development Zrt. 2023. évi éves beszamolojaval és a szamviteli
térvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb més jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi
kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas Jjellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.,

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds a megbizhato -¢s valds képet ado éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas 4llitasto] mentes éves

beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kodzzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén alapuld éves
beszamolé Ssszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal” megbizott személyek feleldsek a Tarsasag penziigyi beszamoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kionyvvizsgilé éves beszamol6 kinyvvizsgalataért valo feleléssége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol egésze nem
tartalmaz akar csaldsbél, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsglat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibés allitast. A
hibés allitisok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves
beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standard

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamol
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és vé
konyvvizsgalati eljrasokat, valamint ele
szerziink a véleményiink megalapozasaho
tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a

Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téve

feliilirasat.

o Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjéabél relevéns belsd kontrollt annak érdeké

ok szerinti kdnyvvizsgalat e

hibabdl ered
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geésze sordn szakmai megitélést

0 akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
grehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
gendd és megfelels kényvvizsgalati bizonyitékot
z. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
6é, mivel a csalas magaban foglalhat
s nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll

ben, hogy

olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott ‘koriilmények kozatt

megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé ko
véleményt nyilvénitsunk.
o Ertékeljﬁk a vezetés altal alkalmazott szamviteli
szamviteli becslések és kapcsoldds kozzététele
. Kévetkeztetést vonunk le arrdl, ho gy helyénva
elvén alapulé éves beszdmold Osszedllitasa, v.

ntrolljdnak hatékonysigira vonatkozdan

politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
k észszerliségét.

16-€ a vezetés részérdl a vallalkozis folytatasanak
alamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték

alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel

kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethet
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetk

nek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valé
eztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4l

fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban

1év6 kapcsoléds kozzétételekre, vagy ha a
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkezte
ddtuméig megszerzett kényvvizsgilati bizon
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsa
o Ertékeljiik az ¢ves beszamold atfogd bemutata

kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
téseink a fliggetlen konyvvizsgéldi jelentésiink
yitékon alapulnak. J6vébeli események vagy
sag nem tudja a vallalkozast folytatni.
sat, felépitését és tartalmat, beledrtve a kiegészit®

mellékletben tett kozzétételeket, valamint értckeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e

az alapul szolgalé tigyletek és események vald

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaésira hozzuk
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelent
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgélatunk sor4n 4l

voltak ilyenek.

Budapest, 2024. 4prilis 23.

l I !
Rl Goloov Lanabs
Pali Gabor Laszlé
Kédex-Kontroll Kift.

1112 Budapest, Oltvany u. 51.

Reg. szam: 000884
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s bemutatasa.

- egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
Gs megdllapitasait, beleértve a Térsasag altal
talunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha
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Nagy Gizella Erika

kamarai tag konyvvizsgald
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Statisztikai szimjel:
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Cégjegyzék szama:

01

A villalkozis megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A villalkozis cime, telefonszima: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8.

Eves beszamolo

2023
Uzleti évrol
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Keltezés: Budapest. 2024.04.23

A vallalkozas vezetbje (képviselbje)

MV Develapment Zrt,
1052 E}udapest, Tirr Istvén u. 8.
Addszam: 25190160-2-41



Statisztikai szamjel: |2 [5[1[9[0o[1]6[0]6]6[3]0[1][1]a]0]1]
1[o][-Jola]sf4[1]8]

Az tizleti év mérleg-forduldnapja:_ 2023.12.31 (év/hd/nap)

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

Cégjegyzék szdma: l 0 ] i J--

devizanem: ezer HUF

ssz(a)i:‘;l A tétel megnevezése El§zé év Ellgzisél‘t;(;:l) Targyév
a b [ d e
01. | A. Befektetett eszkozdk (02.+10.+18. sor) 3247 2472
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 2994 2359
03. Alapitas-atszervezés aktivalt ért€ke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értékii jogok 2994 2 359
06. Szellemi termékek
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immaterialis javakra adott el6legek
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | . TARGYIESZKOZOK (11-17. sorok) 253 113
11. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 253 113
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felijitasok
16. Beruhédzasokra adott elolegek
17. Targyi eszk6z0k értékhelyesbitése
18 | @ BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
(19-28. sorok)
19. Tartds részesedés kapcsolt véllalkozasban
20. Tart6san adott k6lesdn kapesolt véllalkozdsban
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
29 T'art(’)san adott kolcson jelent6s tul. részesedési
' visz. all6 vallalkozasban
23. Egyéb tartds részesedés
2% Tgnésan adott koleson egyéb részesedési
' viszonyban all6 véllalkozasban
25. Egyéb tartdsan adott kblestn
26. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
23 Bf:f"ektc"tett pénziigyi eszkdzok értékelési
kiilénbodzete
MV Developmentzrt. ~ —— ——— —
Keltezés: Budapest, 2024.04.23 1052 B'ud'apest, TUT%‘;@_’?&;’ 8 i ‘:f’:?
AdGszam: 25190 A vallalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikaisz:imjel:‘2!5‘1]9|0‘1i6‘0|6‘6‘3‘0|1[1[4'0‘1‘
Cégegyzékszama: [0 [1|—-[1]0[-[0 |4 [8|a[1]8]

Az uzleti év mérleg-fordulénapja:_ 2023.12.31 (év/hé/nap)

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

devizanem: ezer HUF

ssz‘;;l A tétel megnevezése El§z6 év ﬂgz‘; sélg‘;:g Targyév
a b [ d e

29. | B. Forgoeszkizok (30.+37.+46.+53. sor) 191 542 196 346

30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sorok)

31. Anyagok

32. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33. Novendék-, hiz6- és egyéb allatok

34. Késztermékek

35. Aruk

36. Készletekre adott elolegek

37. II. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 6 148 3429

38, giézztlf)lések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 5637 2745

39. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben

40 Kﬁyetelések jelentds tul. részesedési viszonyban

’ 1év6 vallalkozassal sz.
41 Klﬁvetelés’ek egyéb részesedési viszonyban levod
véllalkozassal szemben

42, Viltdkovetelések

43, Egyéb kovetelések 511 684

44, Kovetelések értékelési kiilonbozete

45. Sgé_l"ma_.zékos ligyletek pozitiv értékelési

kitllonbozete

46. | M. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)

47. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48. Jelentés tulajdoni részedés

49, Egyéb részesedés

50. Sajét részvények, sajat lizletrészek

51 Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd

' értékpapirok

52. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete

53, | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 185 394 192 917

54. Pénztar, csekkek 1789 1789

55. Bankbetétek 183 605 191 128

56. | C. Aktividébeli elhatirolasok(57.-59.sorok) 45 517

57. Bevételek aktiv iddbeli elhatdrolasa 391

58. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 45 126
tzrt——

— R -

1052 Budapest T gfttvénu 8.6 e

[

Keltezés: Budapest, 2024.04.23
0-241 A vallalkozas vezetdje (képviseldje)




59, Halasztott raforditasok
60. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56.s0r) 194 834 199 335
102%32:::? 'T’m??t\t/éznm ec”'""_::f Y
. 1 u. o e
Keltezés: Budapest, 2024.04.23 TR ga% Sy - —
Adoszan 25190160-7-2" A vallalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szimjel: 12 | 5 ‘ 1 ‘ 9 | 0 ‘ 1
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Cégjegyzék szama:

6lof6]el3lof1f[1]a]0]1]

Az tizleti év mérleg-fordulonapja:

2023.12.31

(év/hé/nap)

MERLEG "A"

valtozat

Forrasok (passzivak)

13

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest. 2024.04.23

vasamill

Sor- , ] ) El6z6 év(ek) g7
zém A tétel megnevezése El§z6 év médositasai Targyév
a b c d e
61. D. Sajat téke (62-64+65+66+67+68+71. sor) 186 699 195 768
62. | 1. JEGYZETT TOKE 102 000 102 000
58. sorbol: visszavasarolt tulajdonosi
63. . e s
részesedés névértéken
¢4, | . JEGYZETT, DE MEG BE NEM
’ *  FIZETETT TOKE (-)
65. | III. TOKETARTALEK 40 997 40 997
66. | IVv. EREDMENYTARTALEK -811 43 702
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok)
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Val6s értékelés értékelési tartaléka
71. | VIL. ADOZOTT EREDMENY 44513 9 069
72. E. Céltartalékok (73-75. sorok)
73. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
74. Céltartalék a jovibeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. F. Kaotelezettségek (77.+82.+92. sorok) 7420 2706
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
77. L
(78.-81. sorok)
Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt
78. . .
vallalkozassal szemben
79 Hatrasorolt kételezettségek jelentds tul.
) részesedési viszonyban 16v vall.
80 Hétrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
’ viszonyban 1év6 vallalkozédssal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval
) szemben
MV Development Zrt. I
Istvanu. 8. — i)
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Statisztikai szdmjel: |2|5|1|9,0|1|6|0|6
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Cégjegyzék szama:
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Az tizleti év mérleg-fordulonapja:

2023.12.31

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

(év/hé/map)

[1]4]

devizanem: ezer HUF

Sor- : < pog El6z6 év(ek) P
szhm A tétel megnevezése El§z6 év médositasai Targyév
a b [ d e
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
82. I
(83.-91. sorok)
83. Hosszu lejaratra kapott kdlcsdndk
84. Atvaltoztathaté ktvények
85. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hossza lejarati hitelek
Tart6s kotelezettségek kapcesolt
88. . .
vallalkozassal szemben
Tartds kotelezettségek jelentds tul. részesedési
89. h o
viszonyban 1évd vall. szemben
90 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
. viszonyban 1év6 véllalkozéssal szemben
91. Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
92 | ML (93 ¢ 95-104. sorok) 7420 L
93. Révid lejarata kdleséndk
87.sorbol: az dtvaltoztathato és atvaltozo
94. v o
kétvények
95. Rovid lejarata hitelek
96. Vevokt6l kapott eldlegek
97, Kﬁgel?z’ettségek aruszallitasbol €s szolgaltatasbol 2993 875
(szallitok)
98. Véltétartozasok
Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt
99. . .
véllalkozassal szemben
100 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni
i viszonyban 1év6 vall. szemben
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési
101. . PP .
viszonyban 1év vallalalkozassal szemben
102. Egyéb rovid lejarat kotelezettségek 4427 1831
103. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104 Szarmazékos tigyletek negativ értékelési
’ kiilonbozete
105. | G. Passziv idébeli elhatirolasok(106.- 715 861
108.sor)
106. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
MV Development A TR
rlstvanu. 8. = ———— —_—

Keltezés: Budapest, 2024.04.23

1052 Budapest ;é

0-241

A vallalkozés vezetdje (képviseloje)



Keltezés: Budapest, 2024.04.23 A ” : 25196

107, K(‘ilts'égclf, raforditasok passziv idébeli 715 361
elhatérolasa
108. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN
1091 (61.472.+76.+105.s0r) 194 834 199335
MV Development Zrt, B el o
1052 Budapest, Turr Istvanu.8. < _~——— _ —
0-241 A viallalkozas vezettje (képvisel§je)




slof1]1]4fo]1

2[5[1]9]o]1]6]0]6]6
Statisztikai szimjel:
[0[1]-Jtfo]-ofa]8]a]1]8]

Cégjegyzék szdma:

A villalkozas megnevezése: MV Development Bef. Alapk. Zrt.

A villalkozss cime, telefonszama: 1052 Budapest Tiirr Istvan utca 8. Tel:

Eves beszamolo

) 2023
Uzleti évrél

--“‘"_F_ ) =
e T——r B s
P e L
Keltezés: Budapest. 2024.04.23 - - =

A villalkozas vezettje (képviseldje)

MV Development Zrt,

1052 Budsapest, Tirr Istvan u. 8,
Addszam: 25190160-2-41



Statisztikai szimjel: | 2 | 5

Cégjegyzék szama: ‘ 0 ‘ 1 l,-
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Az Uizleti év mérleg-fordulénapja:

2023.12.31

(év/hé/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

YA" valtozat

[3]1]

devizanem: ezer HUF

Keltezés: Budapest, 2024.04.23

1052 Budapest, Tirr Istvanu. 8. <
Adészam:25190160-2-41

ssz‘;;l A tétel megnevezése El6z6 év ‘gng) :lg‘;g Thrgyév
a b c d e

Belf6ldi értékesités nettd arbevétele 75563 50 160
Exportériékesités nettd arbevétele

L Ertékesités netté drbevétele (01+02) 75 563 50 160
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
Sajat el6allitasu eszk6zok aktivalt értéke

1I. AKktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04)

1I1. Egyéb bevételek 325 1

ML sorbdl: visszairt értékvesztés

Anyagkéltség 1445 2138
Igénybe vett szolgaltatasok értcke 20010 17 670
Egyéb szolgaltatasok értéke 380 373
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 711 381

Iv. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 22 546 20 562
Bérkoltség 8 686 8 485
Személyi jellegli egyéb kifizetssek 4502 3633
Bérjarulékok 1477 1419

V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 14 665 13 537

VL. | Ertékesokkenési leirds 390 775

VIL | Egyéb raforditisok 1689 1104

VII. sorbol: értékvesziés
o | T dnrmbesis ]
MV Development Zrt. f‘_ﬁz_)’“"”“ e

—
_—

A villalkozas vezetSje (képvisel6je)
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Az Uzleti év mérleg-fordulonapja:_ 2023.12.31 (év/hd/nap)

Cégjegyzék szama: ‘ 0 ‘ 1 ‘_-

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
devizanem: ezer HUF

So’r- A tétel megnevezése Eléz6 év Eldzé év(ck)

Lo LAV Targyév
szam modositasai &

a b [ d [

Kapott (jard) osztalék és részesedés

13. sorbol: kapesolt vallalkozastol kapott

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

14. sorbol: kapesolt vallalkozast6l kapott

Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai,
arfolyamnyeresége

15. sorbol: kapcsolt véllalkozastol kapott

Egy¢éb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 2616

16. sorbol: kapesolt vallalkozastol kapott

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 11 099 334

17. sorbdl: értékelési killdnbozet
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (13-+14+15+16+17) 11 099 2 950

Részesedésekbdl szarmazo raf., arfolyamveszteségek

18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

Befektetett pénziigyi eszk6z0k arfolyamvesztesége

19. sorbél: kapcsolt vallalkozasnak adott

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok

20. sorbdl: kapcesolt véllalkozasnak adott
Részesedések, érickpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1087 7 637
22. sorbol: értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miveletek raforditisai (18+19+-
20+21+22) 1087 7637

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
(VIIL-IX))

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.£B.) 46 610 9 496
Adofizetési kitelezettség 2 097 427
ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 44 513 9 069

>

10 012 -4 687

SRR el I

MV Development Zrt. .
1052 Budapest, Turr Istvan u. 8. _—

Keltezés: Budapest. 2024.04.23 Adbszam: 25190160:2-41 —
A véllalkozas vezetdje (képviselje)




Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-048418

Cég adoszama: 25190160-2-41

Vallalkozas megnevezése: MYV Development Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

Vallalkozas cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.

Kiegészité melléklet

a 2023. évi Eves beszamolohoz

Keltezés: Budapest, 2024.04.23. TR e e

MV Development Zrt,
1052 Budapest,. Tiirr Istvan u. 8.
Adészam: 25190160-2-41



Altalinos rész

A tarsasag teljes cégneve: MYV Development Ingatlan Befektetési Alapkezelo
Zirtkorien Mitkédo Részvénytarsasag
Roviditett cégneve: MYV Development Zrt.
Székhelye: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utea 8.
Belfoldi telephelyek:
beszamolasi id6szakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett
Kiilfoldi telephelyek:

beszdamolasi id6szakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett
Alakulas és bejegyzés kelte, szama: 2015.04.01 bejegyzeés: 2015.04.14.

Addszama: 25190160-2-41

Statisztikai szamjele: 25190160-6630-114-01

Cégjegyz€k szama: 01-10-048418
A tarsasag jegyzett tokéje: 102,000 eFt
TAGOK ES TORZSBETETEK:

Tag Jegyzett toke eFt | Jegyzett téke
aranya

MYV Development Limited 102,000 100.0 %

Verdala Business Centre, Level 1, LM Complex,
Brewery Street Zone 3, Birkirkara CBD 3040,
Malta.

Nyilvantartasi szam: C68684

Nyilvantartasi hatosag: Registar of Companies
Malta)

Névre sz616 részvények:

Darabszam Névérték Pénznem

102 000 1 000 Ft

A tarsasag alapité okiratanak megfeleléen a részvényesek a kozgytilésen a tulajdonukban 1év6
részvényeknek megfelel$ szavazattal rendelkeznek. A részvények dematerializéltak.

A tarsasag a beszdmolasi idészakban a részvényeseinek kélcsont nem nydjtott, €s a részvényesek
sem nyujtottak kélcsOnt a tarsasag részére.

A vezérigazgatodi feladatokat Czar Balazs Andrés latja el.

Vezérigazgatd elérhetdségi adatai:

Név Munkahelyi cim Telefonszdm Lakcim

Czér Balazs Andras 1052 Budapest, Ttirr 1037 Budapest,
Istvan utca 8. Hegyoldal utca 5.




Villalkozas bemutatésa:

A tarsasag fotevékenysége: 6630’08 Alapkezelés

Egyéb tevékenység: 6420’08 Vagyonkezelés (holding)

Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységek targyévben véltozas nem tortént.
A vallalkozas sajat tokéjében mas vallalkozas nem rendelkezik részesedéssel.

A tarsasag targyévben sem birtokolt részesedést.

A Tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez sziikséges, a Magyar Nemzeti Bank
Feliigyelete altal kiadott engedéllyel, az engedély szama: H-EN-111-154/2015.

Térsasag kezelésében jelenleg 2 befektetési alap mitkddik, melyek a targyévet megelézden kertiltek
l1étrehozésra:

1, Horizon2 Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (kordbbi nevén Buda Gardens, zartkord, zartvégl
ingatlanfejleszt6 befektetési alap):

MNB nyilvantartasi szam: 1222-15, Engedélyszam: H-KE-III-812/2016. Létrehozis datuma:
2016.11.23 Alapjegyek névértéke: 18.266.654 Eur és az Alap sajat tokéjének (nettod
eszkézértékének) az értéke 2023. december 31. napjan (a szamviteli beszdmold alapjan):
11.809.762,11 Euro.

2, SZ8 Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (zartkort, zartvégi ingatlanfejlesztd befektetési alap):

MNB nyilvantartasi szam: 1222-16, Engedélyszam: H-KE-III-120/2017. Létrehozas datuma:
2017.02.14 Alapjegyek névértéke: 914.796 Eur és az Alap sajat tékéjének (nettd eszkozértékének)
az értéke 2023. december 31. napjan (a szamviteli beszamol6 alapjan): 4.901.560,84 Euro.

A targyévben megsziintetésre keriilt a Tarsasag altal kezelt Horizonl Ingatlanfejlesztd Befektetési
Alap, melyet az MNB a H-KE-III-874/2023. hatarozatdval 2023. december 5. napjaval torolt a
nyilvantartasbol.

A beszamold Osszeallitasaban a tobbszor médositott 2000. évi C szami Torvény a szamvitelrdl,
valamint az érvényben 1év6 adotorvények szolgaltak. A torvény eldirasaitdl valo eltérésre okot ad6
koriilmény nem meriilt fel. A szamvitel politikdban olyan véltozés nem tortént, mely a valos és
megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyasolta volna. A szamviteli térvény 2022. évi valtozasai
atvezetésre keriiltek a tarsasag szamviteli politik4jaban.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jelslés hidnyaban
ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamolo Osszeallitasaért felelés mérlegképes konyveld neve: Horvath Balazs
Regisztracio szama:161024

A vallalkozas konyvvizsgélatra kételezett.

A konyvvizsgalatot végzd személy neve: Nagy Gizella Erika

A konyvvizsgalatot végzo tagsagi szama: 006937

Jelen beszamolé a MV Development Zrt. 2023.01.01-t61 2023.12.31-ig tart6 iddszakot oleli fel, a
mérleg fordulonapja: 2023.12.31

Mérlegkészités idopontja: 2024.03.31

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasdnak ellentmondo tényezd, koriilmény nem 4llt
fenn, a vallalkozas a belathatd jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem véarhaté a miikodés besziintetése vagy jelentds cstkkenése. Tarsasag a
tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.



A szamviteli beszamold és az ahhoz kapcsolodd kiegészité informaciok, jelentések a székhelyen
megtekinthet6k. A székhely pontos cime: 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 8.

Vélasztott mérleg tipusa:

,,A” tipust éves beszamolo

Valasztott eredménykimutatas tipusa az el6z6 évhez hasonldan:
“A” tipust OsszkoOltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg é€s eredménykimutatds tovabb tagolasanak, dsszevonasanak lehetéségével
nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamold dsszeéllitasanal alkalmazott
f6bb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:

A vallalkozés eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.

A terv szerinti értékcsokkenés Gsszegének meghatdrozasa egyedi értékelés alapjdn, a beszerzett
targyi eszkdz, immateridlis joszdg varhaté hasznos élettartaméanak, és maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszdmoldsara évente egyszer a
fordul6napon keriil sor figyelembe véve az eszk6z hasznalatban eltoltott idejét.

A tarsasag tevékenységébdl adodéan a beszamolasi évben beszerzett eszkozok esetén
maradvéanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkozeinek értéke, és/vagy maradvanyérteke nem
jelentods.

Az immateriélis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése a szamvitel politikaban foglaltak szerint
keriilt megallapitasra.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z0k értékcsokkenése linearisan a tarsasdgi adétdrvényben
meghatarozott lefrasi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer keriil elszdmolasra.

Az 100.000 Ft alatti egyedi beszerzésii targyi eszk6z0k beszerzési értékiikon a hasznalatba vételkor

értékcsokkenési leirdssal egy 6sszegben azonnal koltségként elszamolasra keriiltek.
E16z06 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon tul valtozas nem tdrtént.

A vallalkozas kisérleti fejlesztést nem végzett.

Az tizletrészek, kotvények bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

Készletek: tényleges beszerzési aron keriilnek kimutatasra a mérlegben. A tételes leltarfelvételre
2023.12.31-én keriilt sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO moddszerrel kertlt
meghatarozasra.

Sajat termelésii készletek megjelenitése kozvetlen onkoltségen torténik. A véllalkozds méretébdl
adédéan Onkoltség szamitasi szabalyzat készitésére nem kotelezett. Az 6nkoltség meghatarozasa
utdkalkulacioval torténik.

A devizas tételek értékelése az el6zo6 iizleti évhez képest nem valtozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek értékelése sordn a vallalkozé az MNB
arfolyam alkalmazasa mellett dontott.

A devizdban nyilvantartott tételek, évvégén atértékelésre keriltek 2023.12.29-i MNB ko6zép
arfolyamon.



Céltartalékot a vallalkozds garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovObeni
kotelezettségekre altalanos szabalyok szerint képez.

Szabalyzatok: a vallalkozas rendelkezik leltarozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az el6z6
tizleti évhez képest nem valtoztak.

A villalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kdzlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, nellendrzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozo korrekciokat nem tartalmaz.

A mérlegben és az erdménykimutatasban a 2023 és a 2022 évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithatoak.

Tajékoztato rész:

El6z6 iizleti évtol eltéré eljarasbol eredd, eredményt befolyasolé eltérések indoklasa
Térsasdgunknal nem volt eredmény befolyasol6 eltérés a szamviteli elszamolasokban.

Kivételes nagysigi vagy eléforduliasia bevételek, koltségek, raforditisok
A tirsasignal a szamviteli politikdban meghatarozott nagysagu tételek a targyévben nem fordultak
elo.

Szamviteli politikiban rogzitett jelentds tételek Gsszege és azok tartalma
A tarsasagnal a szamviteli politikdban meghatarozott nagysagu tételek a targyévben nem fordultak
eld.

Ellendrzés soran feltirt jelentds osszegii hibik eredményre, az eszkdzok és a forrasok
allomanyara gyakorolt hatasa
A targyévben nem volt az ellenérzés soran feltart jelent6s dsszegi hiba.

Vezeté tisztségviseloknek, az igazgatésignak, a feliigyelé bizottsag tagjainak folyésitott
elélegek Osszege, a neviikben vallalt garancidk, csoportonként dsszevontan, a kamat, a
Iényeges egyéb feltételek, a visszafizetett osszegek és a visszafizetés feltételei

A tarsasag a vezetd tisztségviselok részére nem folydsitott eldleget, vagy kdlcsont a neviikben nem
vallaltgarancialis kotelezettséget.

Visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkozo adatok
Tarsasdgunk nem rendelkezik sajat lizletrésszel.

Elemzések:

Mérleg

Eszkozok
Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutté értéke, valamint az értékcsokkenési leiras
alakuldsat a 1. sz. melléklet mutatja be.



A vallalkozasnak hatrasorolt eszkdze nincs.

A kovetelések soron az alabbi tételek vannak kimutatva (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Targyév eFt
Szakképzési hozzajarulas talfizetés 27 0
Tarsadalombiztositasi jarulék talfizetés 258 0
Szocialis hozzajarulas tulfizetés 226 0
Tarsasagi ad6 tulfizetése 0 169
Ipariizési ado tulfizetése 0 515
Vevo kévetelés 5,637 2,745
KOVETELESEK Osszesen: 6,148 3,429

A fenti tablazat tételeib6l az egyéb kdvetelések 2023. év végével 684 eFt-ot tettek ki.

A pénzeszkozok az alibbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezeés Bazisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekk 1,789 1,789
Bankbetétek 183,605 191,128
PENZESZKOZOK 185,394 192,917

Targyévi aktiv idobeli elhatarolasok: 517 eFt, mely a targyévre jaré kamat (391 eFt), valamint

targyévben felmeriilt, de a kovetkezd évekre vonatkozo szoftver eldfizetési koltségeket tartalmazza

(126 €Ft).

Forrasok

Sajat toke alakulisa 2023. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Téargyév eFt
Jegyzett tOke 102,000 102,000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
Cégbirésagon, még be nem jegyzett tOkeemelés 0 0
Toketartalék 40,997 40,997
Eredménytartalék -811 43 702
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adézott eredmény 44,513 9 069
SAJAT TOKE 186,699 195 768

A jegyzett t6kén feliili vagyon toketartalékként keriilt konyvelésre.

Lekotott tartalék

A lekotott tartalék értéke bazisévben: 0 eFt, targyévben: 0 eFt.




A rivid lejarata kotelezettségek sor az alabbi tételekbol adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezes Bazisév eFt Targyév eFt
Szallitok 2,993 875
Személyi jovedelemadd 240 245
Jovedelem elszamolasi szdmla 1,618 1142
Ipariizési ado 446 0
Innovéacios jarulék 104 11
Szocialis hozz4ajarulasi adé fizetési kotelezettsége 0 173
Térsasagi ado 2,019 0
Cégteher TB jarulék 0 247
Kiilonado fizetési kotelezettség 0 2
Afa fizetési kotelezettség 0 11
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,420 2,706

A fenti tablazatban feltiintetett kotelezettségekbol 2023. év zarasakor 1.831 eFt egyéb kotelezettség.
A tarsasagnak 2023. december 31-én fennallé hitelallomanya: 0 eFt.

Térgyévi passziv id6beli elhatarolasok: 861 eFt, mely a 2024. évben fog felmeriilni, de 2023. évre
vonatkozd koltségeket tartalmazza.

Nincs olyan kételezettségiink, amely zalogjoggal, vagy hasonlé jogokkal biztositott, illetve amely a
mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet ért€kelésekor jelentds lenne.

A viéllalkozas hataridén tuili, valamint kétes kinnlevdsége: 0 eFt

Hatrasorolt kételezettség: O eFt.

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettség: O eFt.

A targyévben a hosszu lejarati kitelezettségeknek a fordulonapot kovetd egy éven beliil esedékes
torlesztése: O eFt.

Kapcsolt vallalkozasok felé nincs tartozasunk.

Eredménykimutatas

Targyévi értékesités netté arbevétele: 50,160 eFt.

Ebbol belfoldi értékesités: 50,160 eFt.
Ebbdl export értékesités: O eFt.

Exporttamogatast a véllalkozas targyévben sem kapott.

Az eredmény alakuldsanak elemei a kovetkezok voltak:

Megnevezeés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 36,598 14,183
Pénziigyi miiveletek eredménye 10,012 -4,687
Adozas el6tti eredmény 46,610 9,496

Az Alapkezeld egyéb kockazataiként a 2020-ban indult COVID-19 vilagjarvany, illetve a 2022.
februar masodik felében kibontakozott orosz-ukran fegyveres konfliktus hatasara megjelend egyéb
gazdasagi-hatosagi-jogi kockazatok jelenhetnek meg. Az ingatlanalapok tekintetében a gazdasagi-
hatdsagi-jogi kockézatok az ingatlan szektorban az inflacié megemelkedésén keresztiil, ill. kdzvetett
moédon, a projekiek id6beli csiszasan, kedvezétlen finanszirozasi kornyezeten, hatosagi és jogi
szabalyozasokon keresztill, az ingatlanpiaci és épitSipari arak alakuldsdn, valamint a banki



finanszirozasi feltételek szigoritdsan keresztill gyakorolhatnak hatist az alapok, illetve az
alapkezeld tevékenységére.

Az 2. sz. mellékletben mutatjuk be a gazdalkodas jellemz6 4ltalénosan elfogadott mutatészamait,

amelyek jol tikrozik a két idoszak k6zotti valtozasokat, igy azok tovébbi szoveges kiegészitést nem
igényelnek.

Az elszamolt értékesokkenési leiras 6sszege mérlegtételek szerinti bontdsban (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt

Linearis terv szerinti értékcsokkenési leiras 775
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leirds
Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsdkkenési leirds
Egyéb médszerii (progressziv) terv szerinti
értékcsokkenési leiras

A targyévben elszamolt kisértéki eszkdzok
értékcsokkenése

A targyévben elszamolt dsszes értékesokkenés 775

Terven feliili értékcsokkenés elszamoldsira targyévben nem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékcsokkenés elszamolasa nem modositotta a terv szerinti értékcsdkkenés dsszegét.

Térsasagi ado:
Az addzas el6tti eredményt modosito tételek

Adobzas eldtti eredményt esokkentd tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezes Osszeg eFt
Eléz6 évek elhatarolt veszteségébol adoévben felh. dsszeg 4,748
Céltartalék (el6z6 évi) 0
Adotorvény szerinti értékcsokkenes €s nyilv.szer.érték 775
Osszesen 5,523

Addzas el6tti eredményt noveld tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenés és kiv.érték 775
Osszesen 775

Tarsasagi ad6 alap és ad6 levezetése:

Megnevezés Targyév eFt
Adozas elétti eredmény 9,496
TAO alapot néveld tételek 775
TAO alapot csokkentd tételek 5,523
Addalap 4,748
Térsasagi ado 427
Adozott eredmény 9,069




Az elbzetes adatok alapjan a kozgyilés felé javasolja a 2023. évi addzott eredmény koévetkezok
szerinti felosztasat:

Jovahagyott osztalék: 0 eFt.
Adozott eredmény: 9,069 eFt.

Egyéb raforditasként 1.104 eFt keriilt elszamolasra, melybdl a helyi ipariizési ado 953 eFt, az
innovaciés hozzajarulés pedig 143 eFt volt.

7.

Tajékoztato kiegészitések:

A tirgyévben foglalkoztatott munkavéllalok atlagos allomanyi Iétszama 2 f6, a személyi
raforditasok a kovetkezOk szerint alakultak:

Megnevezes Osszeg eFt
Bérkoltség 8,485
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3,633
Bérjarulékok 1,419
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 13,537

A dolgozok részére kifizetett munkabér 6,655 eFt volt, a vezérigazgaté munkabére 1,830 eFt. A
vezetd tisztségviseld semmilyen tovabbi juttatdsban nem részesiilt, tovabbd az ligyvezetéssel
szemben nem 4ll fenn és korabban a beszdmolédsi id@szakban sem allt fenn kovetelés vagy
kotelezettség.

Feliigyel6 bizottsag tagjai altal felvett jovedelmek: 3,600 eFt.

Vezetd tisztségviselokkel szemben semmilyen kévetelés vagy kotelezettség nem allt fenn az tizleti
évben a fentieken tilmenden.

Konyvvizsgalat dija: 2023. évi beszamolé konyvvizsgalataért 650.000 Ft. (Egyéb feladatokra a
kényvvizsgald a Tarsasagnal nem kapott megbizast, és egyéb dijtételben nem részesiilt.)

Kormyezetvédelem

A gazdalkodonak sem az €l6z6 évben, sem a targyévben kdrnyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelené koérnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A véllalkozas veszélyes hulladékot,
kérnyezetre karos anyagot nem termel, nem tarol.




1. sz. melléklet

Immaterialis javak, targyi eszk6zok brutid értékének és érickcsdkkenésének alakulasa

Megnevezes Bekeriilési | Netto érték eFt| Elszamolt
érték eFt amortizacio
eFt
Immaterialis javak 4,185 2,359 635
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii 0 0 0
jogok
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2,116 113 140
Tenyészallatok 0 0 0
100 eFt. alatti eszk6zok 0 0 0
Beruhazasok 0 0 0
Osszesen: 6,301 2,472 775




1. Vagyoni helvzet

2. sz. melléklet

T6kearanyos osztalék %

hozam
indulé téke

Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Sajat toke 2294,94% 5489,06%
Sajat toke aranya % .
Idegen tOke
Tokefesziiltségi mutatdé % Id—em e L
Sajat toke
. Koételezettségek 3.97% 1,38%
Eladésodottsagi mutato % Jo o
Sajat téke
Sajat toke 95,82% 98,21%
Tokeerdsség % - ]
Osszes forras
Befektetett eszkozok Befektetett eszk$zok 1,67% 1,24%
aranya % Osszes eszkdz
Forgdeszkozok aranya % F"orgc')eszkc'iz('jk PRI o0
Osszes eszk0z
2. Pénziigyi helyzet
Mutat6 Képlet El6z6 év Targyév
Pénzeszkoz valtozas Eft Cash flow 33812 45247
o . Forgbeszkdzok 25,81 72,57
Likviditasi mutato Rovid lejrati kot.
S ) Forgéeszk.-készletek 25,81 72,57
Likviditasi gyorsrata Révid lejératt kot.
3. J6vedelmezdség
Mutat6 Képlet El6z6 év Targyév
Arbevétel aranyos Targyévi eredmény 58,91% 18,08%
jovedelmezdség %o Nettéd arbevétel
Eszkézaranyos Targyévi eredmény 1371,12% 366,91%
jovedelmezdség % Eszk6z0k Osszesen
Tokearanyos Targyévi eredmény 23,84% 4,63%
jovedelmez6ség % sajat toke
Fizetett.fizetendd 0,00% 0,00%




CASH FLOW-KIMUTATAS

2022 BV 2023 BV
A tétel megnevezése Eldzd év Targyév
Szokdsos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkz-valtozas
& (Miikédési cash ﬂ):)w",;l-IS. sorok) i 42382 10857
1.a|Adéz4s elbtti eredmény + (ebb6l: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds) 46 610 9 496
1.b|Korrekcidk az addzés eldtti eredményben + -6 040 3334
1 |Korrigalt addzds el6tti eredmény + 40 570 12 830
2 |Elszdmolt amortizicié + 390 775
3 |Elszdmolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalds kitlonbozete + 0 0
5  |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
6  |Szallit6i kotelezettség véltozdsa + 537 -2 118
7  |Egyéb rovid lejarati kotelezettség véltozasa + 1753 -2 596
8  |Passziv id6beli elhatdroldsok véltozadsa + 117 146
9 |Vevbkovetelés viltozdsa + 1624 2892
10 |Forgéeszkozok (vevOkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) viltozdsa + -511 -173
11 |Aktiv iddbeli elhatsroldsok véliozdsa + -1 -472
12  |Fizetett, fizetend® ad6 (nyereség utan) - -2097 -427
13  |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
IL Befektetési tevékenységhol szarmazé pénzeszkoz-viltozas 3175 0
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok)
14  |Befektetett eszkozok beszerzése - -3 175 0
15 |Befektetett eszkdzok eladdsa + 0 0
16 Hosszi lejdratra nyijtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, 0 0
beviltdsa +
17 |Hosszd lejdratra nyijtott kélesondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
L Pénziigyi miiveletekbél szairmazé pénzeszkioz-viltozas 0 ol
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok)
19 |Részvénykibocsitas, tOkebevonis bevétele + 0 0
20 |Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsétdsinak bevétele + 0 0
21 |Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22 |Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23 |Részvénybevonds, tékekivonds (t8keleszallitds) - 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25 |Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 |Véglegesen dtadott pénzeszkdz - 0 0
26 |Hosszi lejdratra nyujtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
IV. |Pénzeszkizok valtozasa (ZIEIIHIII. sorok) + 39 207 10 857
27 |Devizés pénzeszkozok atértékelése + 6 040 -3 334
IV. |Pénzeszkozik mérleg szerinti valtozdsa (IV+27. sorok) ++ 45 247 7523




Az MV Development Zrt.

Uzleti jelentése 2023

Az Alapkezeld bemutatdsa

Az Alapkezeld a Kbftv. 2. §. (2) bekezdése alapjan un. ,limit alatti” és dnkéntes aldvetéssel nem
rendelkez6 Alapkezeld. Az Alapkezel§ kizarélag zartvég(i ingatlan alapokat, illetve ezen belil
ingatlanfejlesztd alapokat kezel, amelyek befektetési jegyeit kizardlag egy kiszemelt professzionalis
szakmai befektet8i kor részére ajanlja fel, illetve azok jegyzik le (zartkor( forgalomba hozatal). Az
Alapkezel§ kizdrélag Magyarorszag teriiletén végzi tevékenységét és kizardlag olyan ingatlan (fejlesztd)
befektetési alapokat kezel, amelyeket Magyarorszagon vesznek nyilvantartasba, és amelyek
Magyarorszag teriletén fektetnek ingatlanokba.

Az Alapkezel§ alternativ befektetési alapkezel§ tevékenység végzéséhez a miikddési engedélyt a
Magyar Nemzeti Bank 2015. 12. 16-dn kelt H-EN-111-154/2015. szdmu hatdrozata alapjan szerezte meg.
A tényleges befektetéskezelési tevékenységet 2016. évben kezdte meg, az altala jelenleg kezelt alapok:

e Horizon2 Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (2021.07.01-ig: Buda Gardens Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap) (1222-15 szdmmal, 2016.11.23-an H-KE-111-812/2016 hatdrozat szdmon vett
nyilvantartasba a Magyar Nemzeti Bank)

e 578 Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (1222-16 szdmmal 2017.02.14-én H-KE-111-120/2017
hatdrozat szamon vett nyilvantartasba a Magyar Nemzeti Bank)

A befektetési jegyek zartvég(i alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a BefektetSk az Alap
futamideje alatt nem értékesithetik (nem valthatjak vissza), a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazdsara nem keril sor. Az alapok befektetési jegyei dematerializalt értékpapirként keriinek
elallitasra. A kibocsatast (befektetési jegyek megkeletkeztetését) a KELER Kozponti Ertéktar Zrt.
(KELER) végzi az Alapkezelé megbizdsa alapjan.

Az Alapkezeld egyszemélyes részvénytdrsasag. A Ptk. szerint az egyszemélyes részvénytdrsasdg esetén
a kézgyiilés hataskorébe tartozd kérdésekben az egyediili részvényes irasban dont. Az Alapkezel6 az
alapité okirataban foglaltak szerint Igazgatésagot nem valaszt. Az lgazgatosag feladatait a
Vezérigazgatd, Czar Baldzs Andréds latja el. A Vezérigazgatéval a munkaszerz6dés megkdtése a
munkaltaté oldalan az Egyedili Részvényes hataskorébe tartozik. A Feliigyel6 Bizottsag az Alapkezel6
tulajdonosa érdekében ellendrzi a Vezérigazgaté miikodését. A Feliigyel6 Bizottsag hatdskorérdl,
feladatairdl, tagjair6l, m(kodésérél a Ptk., az alapité okirat, a M(ikddési Szabalyzat, valamint a
Feliigyel6 Bizottsag tigyrendje rendelkezik. A Feliigyeld Bizottsag tagjaiban 2023. évben véltozas nem
tortént, a tagok: Dr. Bulyovszky Tamas Laszld (egyben megvalasztott elndk is) mellett Horvath Adam
és Adany Tamas. A Felligyel§ Bizottsag tagjai a Kbftv. szerinti vezet§ dllasi személynek mindsiilnek,
megbizasos viszonyban latjak el feladataikat.



A Back Office vezetdi funkcié 2018. jaliusaban elkiilonitésre kerult a Vezérigazgatd Front Office tipusu
feladataitol. A Vezérigazgatd pénziigyi-szamviteli feladatainak teljesitésében szakmai tamogatas
nyujtasara, valamint a portfélickezelés, nettd eszkdzérték szamitads tdmogatasara 2019. évtél pénziigyi
ligyintéz8 munkatars kerilt foglalkoztatasra. A Vezérigazgaté mellett Titkdrsag miikodik, melynek
legfé6bb feladata az iratok kezelése, gondoskodas az Alapkezel§ targyi-miikddési feltételeinek,
infrastruktdrajanak meglétérél.

Az Alapkezel8 foglalkoztatdsi politikdjaban elGitélet mentes, és kizarélag szakmai érdemei alapjan
valasztja ki munkatarsait és térekszik az optimalis munkakdrnyezet kialakitasara.

A kdnyvvizsgdlé gondoskodik a szamviteli torvényben meghatdrozott konyvvizsgalat elvégzésérd,
annak megallapitasardl, hogy az Alapkezel6 szamviteli térvény szerinti beszamoléja megfelel-e a
szamviteli térvénynek és a jogszabdlyoknak, tovabba megbizhatd és valos képet ad-e a Tarsasag
vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, miikodésének eredményérél. Tekintettel az Alapkezel§ jellegére,
nagysagrendjére és Osszetettségére, tovdbba az uzleti tevékenység sordn végzett kollektiv
portfélidkezelési tevékenységei jellegére és korére; az Alapkezel6 olyan belsé ellendrzési funkci6t
alakitott ki és tart fenn, amely az Alapkezelé t6bbi funkci6jatél és tevékenységétdl elkiiloniil és
fiiggetlen. Az Alapkezel8 megbizasi szerz6déssel egy allandd belsé ellenért foglalkoztat. A fuggetlen
belsé ellendrre vonatkozod szakmai kévetelményeket a M(ikodési Szabdlyzat I1. /1. fejezete tartalmazza,
valamint a Belsd ellendrzési szabdlyzat.

Az Alapkezel8 vezérigazgatdja a prudens, jogszabdlyoknak és bels§ szabdlyzatoknak megfeleld
miikdédés biztositasa érdekében, illetve a megfeleldségi kockazatok azonositasa, és kezelése érdekében
kiilén compliance funkciét miikédtet. A compliance funkcié célja, hogy a megfeleléségi kockazatok
azonositasaval, értékelésével és kezelésével hozzajaruljon az Alapkezel6 céljainak eléréséhez, a
zavartalan és prudens miikédéshez, valamint elkeriilje a jogi szankciokat, pénziigyi veszteséget, vagy
hirnévromldst, illetve tdmogassa az Alapkezel§ vezetésének tevékenységét és megfelel&ségi
kérdésekben allasfoglalast adjon a résziikre.

Tekintettel arra, hogy az Alapkezel§ De Minimis ABAK, ezért lizletmenete méreténél, tevékenysége
jellegénél és 6sszetettségénél fogva, figyelemmel az ardnyossag elvére olyan elkiléndlt, 6nallo
megfelelési funkciét hozott létre, amely nem jelent aranytalanul nagy szervezeti és anyagi terhet az
Alapkezel§ szamara.

A Compliance Officer pozicié ellatasaval megbizasi szerz6dés alapjan hatarozatlan idére Velkei Csaba
keriilt megbizdsra.

Az Alapkezel6 miikddése és székhelye 2017. juniusatol a Budapest V., Turr Istvdn utca 8. sz. alatti Vacil
éplletben talalhaté. Az Alapkezeld telephellyel nem rendelkezik.

Az Alapkezel6é m(ikodésében 2023. évben nem tortént valtozas.



Az Alapkezel§ szervezeti felépitése 2023. év végén:

K6nyvvizsgalo
Kodex-Kontroll Kft.

Egyediili Részvényes

MV Development Limited

Compliance Officer

Vezérigazgato
Czar Baldzs Andras

ligyvezetd

teljes tevékenységet ir.
személy
befektetéskezelési
tevékenységet ir. személy

Feliigyel6 Bizottsag

dr. Bulyovszky Tamas -
elnok
Horvath Adém
Adany Tamas

]

Belso ellenor

Varga Andras
(kiszervezett)

Velkei Csaba
(kiszervezett)
Back Office Vezeto
Balogh Andrea

- adminisztrativ
tevékenységet iranyito
személy

Back Office Munkatars
Berényi Zsanett Noémi

Pénziigyi Ugyintéz6

Szilvdsi Zsofia



Uzletpolitika, kiilsé tényez&k alakuldsa és jovébeni kildtasok

Az Alapkezel§ 2023. évi terve az el6z6 években kialakult jarvanyliigyi helyzetben, illetve a 2022.
februarban kitért haboru kévetkeztében a stabil miikodés biztositdsa és a meglévé ingatlanalapok
sikeres mikddtetése volt.

Az Alapkezel§ célja a jovében tovébbra is az alapok uzleti terveinek és kezelési szabalyzatanak
megfelelden a tékendvekedés elérése, hozam termelése, ami az ingatlanok értékesitésén keresztiil
érheté el.

A Magyar Nemzeti Bank &ltal 2023. oktGberére vonatkozéan kiadott Kereskedelmiingatlan-piaci
jelentés szerint 2023 els6 félévben a redlgazdasagi folyamatok nem voltak tdmogatoak a
kereskedelmiingatlan-piacon. A magas inflaci6 okozta csékkend redlbérekkel parhuzamosan a
kiskereskedelmi forgalom mérséklédése és a szallodadk belfoldi vendégforgalmanak csékkenése volt
megfigyelhetd. A GDP és a beruhdzasi aktivitas csokkenése az iroddk és az ipari-logisztikai ingatlanok
bérleti kereslete szempontjébdl is negativ kilatasokat elérevetitd fejlemény. Az eurohitelek emelkedé
kamata pedig az egy éve régio szerte lecsokkent ingatlanbefektetési kedvet még inkabb konzervilta. A
kereskedelmi ingatlanokkal kapcsolatos kockdzatok nemzetkdzi szinten egyre inkdabb fokuszba
keriiltek, pénziigyi stabilitisi jelentésében valamennyi jelentds jegybank hangsilyt helyezett a
kereskedelmi ingatlanokhoz kapcsolédé, ciklikus (lassulé gazdasagi aktivitds, magas inflacid, az altala
indukalt magas kamatkdrnyezet) és strukturdlis (hibrid munkavégzés, e-kereskedelem, nearshoring
(termelés, beszallitok kozelebb telepitése a piacokhoz), energiahatékonysagi szempontok eltérbe
keriilése) fejleményekbdl eredd kockazatokra.

Uj irodaprojektek 2023 elsé felében mar nem indultak érdemi volumenben, és az ipari-logisztikai
szegmensben is megfigyelhetd az elinduld U] fejlesztések volumenének csokkenése. A folyamatban
Iév6 épitkezések és az elsd féléves keresleti adatok alapjén azonban az irodapiacon mar egy éven bellil,
az ipari-logisztikai piacon pedig két éven beliil tulkindlat (ingatlanhasznositdsi, -lizemeltetési
szempontbdl még kigazdalkodhato szintnél tartésan magasabb kihasznélatlansdg) alakulhat ki.

A gazdasag lassuldsa, a bizonytalan névekedési kildtdsok és a magas finanszirozasi kéltségek alacsony
befektetési aktivitdssal parosulnak hazankban és Eurépa-szerte. 2023. elsé félévben a bankok 44
szazalékkal kisebb volumenben folyésitottak kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthiteleket.

Az ingatlanfejleszték az elmult évtizedekben fixdras kivitelezGi szerz6dések mellett épitettek, és
tovabbra is erre lenne igény a tervezhetség érdekében. Ugyanakkor a gyors itemben emelkedd
épitéanyagarak mellett a kivitelezési koltségek tervezhetetlenné valtak, és a jellemzéen 2-2,5 éves
kivitelezési id6- szakok alatti dremelkedési kockazatot a kivitelez6k nem tudjak teljes mértékben
magukra véllalni, vagy csak nagyon magas tartalékképzés mellett tudnak ezt megtenni. Emiatt
eldretekintve leginkdbb azok az ingatlanfejlesztések lesznek miikédGképesek, amelyeknél a fejleszté
és a kivitelezd kdzott az eddiginél magasabb fok( transzparencia és szorosabb egyiittm(kddés tud
kialakulni. Eldretekintve az épit6anyagok varhatd dralakuldsa kapcsan vegyesek a varakozdsok.
Egyesek szerint, ha a varhat6 gazdaségi lassulds mellett nem &llnak le épit6anyaggyarak, akkor az
épitéanyagarak realértelemben, de akar még nomindlisan is csokkenhetnek. Mas vélemények szerint
az épit6anyagok ara lefelé nem fog valtozni, ami kiszolgaltatotta teszi a szektort. Az energiadrak
esetleges jovébeli normalizdlédasat nem valoszind, hogy az alapanyaggydrak gyorsan atvezetik.
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A bankok a bizonytalan gazdasagi kildtasok miatt szigoritanak a projektfinanszirozasi feltételeken
(tobbek kozétt magasabb dneré elvards, magasabb elGbérleti, elGértékesitési ardnyok).

Forrds: https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2023-oktober

2023 els6 felében az éves szinten csokkend gazdasagi teljesitmény és bizonytalan kiladtasok, valamint
a magas infldcidé szamos kihivas elé allitotta a hazai lakdspiacot. A magas inflacid okozta
redlbércsékkenés és az alacsony fogyasztéi bizalom érdemben visszavetette a keresletet a lakaspiacon.
A folytatddo dezinflacié 2024-t6l a lakossag redljovedelmének emelkedésével, a varhatéan kedvezébb
hitelkondiciékkal és az Gjonnan bejelentett otthonteremtési tdmogatasok segitségével fokozatosan
novekvd palyara dllithatjak a lakdspiaci aktivitast.

A lakasarak 2023 masodik negyedévében éves szinten 0,8 szazalékkal mérséklGdtek. Az drak év/év
csOkkenésére 9 év 6ta nem volt példa, ugyanakkor a harmadik negyedévben kismértékben Ujra
emelkedhettek a lakasdrak. A 2023 harmadik negyedévében megvaldsult lakaspiaci tranzakcidk szama
11 szazalékkal csékkent éves dsszevetésben, azonban az el6z6 negyedévhez képest mar 10 szézalékos
novekedés volt megfigyelhet6. A tovdbbra is alacsony aktivitds hozzajarult a kindlati arak
csokkentéséhez és a piaci alku ndvekedéséhez. A bankok 2023 év harmadik negyedévében mar
élénkiil6 keresletet tapasztaltak a lakashitelek irant, el6retekintve pedig dont6 tébbségiik az élénkiilés
folytatédasaval szamol, ugyanakkor az Uj hitelszerz6dések volumene még 41 szazalékkal elmaradt az
el6z6 év azonos iddszakatdl. A hazai épitGipar szamara a termelés legfébb korlatja tovabbra is az
elégtelen kereslet. A lakdsépitési koltségek lassuld Gtemben tovabb emelkedtek, de az épitdiparban
foglalkoztatottak szama véltozatlanul térténelmi csicson van, melynek fenntartasa komoly kihivast
jelent a szektor szamadra.

Eurdpaban az orosz—ukrdn habori nyomdn kibontakozé energiavalsag és a héztartasok jelentsen
megemelked8 rezsi kéltségei miatt a lakdingatlanok energetikai hatékonysdga még fontosabb
szempont lett a lakasvasarldsnal, igy az uj épitésii ingatlanok el6nyt élveznek.

Az Alapkezel§ bevétele a 2023. évben 3 kezelt alap netté eszkdzértékére ardnyos havi alapkezelési
dijabdl adédott. 2024. évben legaldbb 40%-os arbevétel visszaesésre szamitunk, melynek okai: a
Horizon1 Alap 2023. december 5-i hatdllyal a Felligyelet altal torlésre keriilt. Az SZ8 Alapban a Szervita
Square épiletben lévé utols6 lakoingatlan birtokbaaddsa 2024 nyaran vérhato, Uj fejlesztés
beinditdsaval nem szédmolunk. Jelenleg a Horizon2 Alapban a 2022. évben elindult fejlesztés itemezése
nem elGrelathatd.

Kutatas, feilesztés

Az Alapkezel6 kutatds- és a kisérlet fejlesztés terileteire tekintettel nem tervez beruhazasokat.

Kérnyezetvédelem

Az Alapkezel§ kornyezetvédelemmel kapcsolatos felel6ssége keretében mindig fontos szempont az
ingatlan fejlesztés soran a legkorszer(ibb épitési technikdk és kdrnyezetkimél6 anyagok felhasznalasa,
valamint a fenntarthaté megoldasok megvaldsitasara valé térekvés, tovabbad, hogy az éplilet a lehetd
legmagasabb kérnyezettudatos mindGsitést szerezze meg (BREEAM, LEED).

Az SZ8 Alap altal megvaldsitott Szervita Square multifunkcids épiilet 2021. decemberében atvehette a
prémium projekt a hazank legjobb t6bbfunkcids épiiletének jaré International Property Awards dijat,
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és sikerrel zarta LEED Platinum kérnyezettudatos minésitési folyamatéat. Az Eurépa minden tajardl
érkezé kivald tobbfunkcids projektek versenyében a Szervita Square Building ingatlanfejlesztési és
épitészeti értékeivel, kimagaslo esztétikai és miiszaki megoldésaival és az ESG (Environmental, Social,
and Corporate Governance) vezérelvek irdnti elkitelezettségével emelkedett ki. A Szervita Square
Epiilet megkapta a legmagasabb, LEED Platinum szintl kornyezettudatos épiletmindsitést a LEED v4
BD+C (Building Design and Construction) akkrediticiés rendszerben, visszaigazolva a projekt
fenntarthatdsagi kezdeményezéseit és a beépitett jovétudatos megoldasok létjogosultsagat. A projekt
ezzel Kbzép- és Kelet-Eurdpa elsé LEED Platinum mindsitett tobbfunkcids épllete lett.

A Horizon2 Alap 2021-2022. években a telekteriilet kdrnyezetvédelmi és teriiletfenntartasi-rendezési
feladataira forditott kiemelt figyelmet, az ingatlan bontési munkalatai soran is elsddleges szempont
volt a kdrnyezetvédelem, a bontds sordn a porterhelés csokkentése, a bontasi hulladék kezelése és
lehet8ség szerinti tjra hasznositdsra valé torekvés. A telken Park Side Offices néven tervezett brutt6
38.000 m2-s 2 szint mélygarazs+foldszint+4 szintes irodahaz mélyépitési munkalatai a jogerds épitési
engedély alapjan kezd6dtek meg.

Az Alapkezel§ az altala kindlt pénziigyi termékek esetében 2023. januar 1-t6l kezdddden, szervezeti
szinten figyelembe veszi befektetési dontéseinek a fenntarthatosagi tényezékre gyakorolt fébb karos
hatésokat. Az Alapkezel6 kijelenti, hogy az altala meghozott befektetési dontések fenntarthatdsagi
tényezékre gyakorolt f6bb karos hatasainak azonositdsdra és rangsoroldsara Fenntarthatdsagi és
Atvilagitasi Politikat alkalmaz. A f6bb karos hatdsok a befektetési dontések azon hatdsai, amelyek
negativ-hatdst gyakorolnak a fenntarthat6sagi tényez6kre.

Tekintettel arra, hogy ingatlanalap Iétrehozdsa és m(ikodtetése az Alapkezel§ f6 tevékenysége, igy
egyéb kdrnyezetvédelmi érintettségii tevékenységet nem végzett a beszamoldval érintett idGszakban.
Az Alapkezelének sem az el6z8 évben, sem a targyévben kérnyezetvédelmi kdtelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban kéltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kérnyezetvédelmi, helyreallitdsi kdtelezettsége nincs. A vallalkozés veszélyes hulladékot, kdrnyezetre
karos anyagot nem termel, nem térol.

Kockazatkezelés

A kockazatkezelési politikat, az alapkezel§ szintjén jelentkez6 kockdzatok, illetve azok kezelésére
vonatkozé elfirasokat a Kockdzatkezelési Politika és Szabdlyzat tartalmazza és évente készil
kockazatkezelési jelentés, ahol az egyes kockdzati tipusok részletesen elemzésre keriilnek. Az
Alapkezels, mint ingatlanalapokat kezel§ alternativ befektetési alapkezel§, rendszeres gazdasagi
tevékenysége keretében iizletszeriien vallal fel kockézatokat, ami elsGsorban a befektetések
kockazatainak tudatos felvallaldsaval jar egyiitt, a befektetéseken elért hozam maximalizalasa céljabol.

Az Alapkezeld a folyamatos m{ikodéséhez sziikséges likvid pénzeszkdz allomanyat a bankszamlain és
bankbetétben tartja. A 2023. évi bevételek f6ként az alapoktdl befolyt alapkezelési dijbol dlinak &ssze.

A szakmai feleléséggel kapcsolatos kockazatok fedezésére az Alapkezel6nek vagy tovabbi

szavatol6tékével vagy szakmai felel§sségbiztositassal kell rendelkeznie. Tekintettel arra, hogy az

Alapkezel8 nem rendelkezik az esetleges szakmai felelGsséggel kapcsolatos kockazatokra vonatkozd
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szakmai felel@sségbiztositassal, igy tovabbi szavatolétékét biztosit. A szavatolo tékekdvetelménynek
valé megfelelést az Alapkezel§ folyamatosan ellendrizte és megfelelt a kovetelményeknek. Az
Alapkezel§ rendelkezésre all6 szavatolé tékéje folyamatosan likvid eszkézokben keriilt elhelyezésre.

A 2022. negyedik negyedévére a magas energiaarak, az elhiz6d6 orosz-ukran haboru és a geopolitikai
fesziiltségek, az ebbdl eredS energiaellatasi kockazatok, valamint az épitGanyagdrak emelkedése és
bizonytalan beszerzések az ingatlanfejlesztésben egyre magasabb kockdzatot jelentettek. Az
Alapkezelé jellemz8en banki finanszirozés keretében valdsitja meg a fejlesztéseket, azonban a kialakult
bizonytalan gazdasdgi kilatasok miatt a bankok szigoritani kezdtek a projektfinanszirozasi feltételeken
- tdbbek kézodtt magasabb 6nerd elvaras, magasabb elSbérleti ardnyok elérése.

Az SZ8 Alapban megvaldsitott Szervita Square Epiilet a 2020. évi hasznalatbavételi engedélyt kévetben,
a 2021. évben LEED Platinum mindsitést szerezte meg. Még a 2021. évben sikeresen értékesitésre
keriiltek a kereskedelmi albetétek. A lakdsértékesitési Gitemezés a vildgjarvany hatdsdra a vartnal
lassabban valésul meg, azonban 2022. évben mar jelent8s volumenben sikeriilt az értékesités és 2023.
év végére minden ingatlan értékesitésre, illetve egy ingatlan kivételével birtokbaadasra kerilt. A
megemelkedd energiaarak és rezsi koltségek mellett a korszer(i energiafelhasznalassal biré aj épitésii
ingatlanok kereslete tovabbra is potenciallal bir, és a magasabb inflaciés kérnyezetben a real
eszkdzokre novekszik a kereslet, tapasztalataink alapjan tovabbra is sokan keresik megtakaritasaikkal
az ingatlanbefektetéseket. Az SZ8 Alap kezelését illeten az Alapkezel§ az utolsé lakés birtokbaadasat
kévetden uj fejlesztési potencial és megfelel6 finanszirozasi lehet&ség megtalalasan dolgozik.

A bel-Budén gyakorlatilag konkurencia nélkiili, kivald lokdciéval és adottsdgokkal biré ParkSide Offices
beruhézas tekintetében a hosszu el6készitést kbvetéen 2022. augusztusaban megszerezte a jogerds
épitési engedélyt a beruhazé Horizon2 Alap. Az épitési engedély birtokdban megkezdddtek a
mélyépitési munkalatok, minek eredményeként a horgonyok kivételével, elkésziilt a felszin alatti
munkatérhatarolds. 2023-ban a résfalazds befejez6dott, a kivitelezési munkak jelenleg sziinetelnek.
Fentiekben vézolt gazdasagi hatdsok és kiilonosképpen az épitSipari arak alakulasa, az épités alatti
energiafogyasztas kéltségének emelkedése, tovabba a szigorodd banki hitelfelvételi feltételek magas
kockazatot jelentenek a projekt megvaldsitdsara, igy a Horizon2 Ingatlanfejleszté Alap fejlesztési terve
mddositasra keriil.

A vdlialkozas folytatdsanak elvével kapcsolatos bizonytalansag nem meriilt fel.

Térgyévi gazdalkodas értékelése

A 2023. évben az MV Development Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zartkdrlien Miikédé
Részvénytédrsasig 9.069 eFt addzott eredményt realizalt, mellyel a sajat t6kéjét kivdnja tovabb
erdsiteni.

Eredménykimutatds
Targyévi értékesités nettd arbevétele: 50.160 eFt.
Ebbd4l belfoldi értékesités: 50.160 eFt.

Ebbdl export értékesités: 0 eFt.



Jovedelmezdségi mutatok:

Mutato Képlet El§z0 év Targyév
Ar , - Tr o r
p A bevétel afal}yos argye'vi eredfneny 58,91% 18,08%
jovedelmezdség % Netto arbevétel
) F.szkozaran}ll’os, argx"e\'f.l efedmeny 1371,12% 366.91%
jovedelmezoség % Eszk6z0k 6sszesen
3 Tlic")kearényo’s' : Térgyé.v’i eiedmén}g 23.84% 4,63%
jovedelmezdség % sajat toke
Fizetett. fizetends
4 | Tékearanyos osztalék % izete.fizetendd hozarm 0,00% 0,00%
indul6 téke

A jévedelmezdség alakuldsdt az Alapkezeld 2023. évi addzott eredményének csGkkenése az el6z6
évihez képest jelentds mértékben befolydsolta.

A 2023. évben realizdlt eredményeket az aldbbi tabldzat szemlélteti:

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 36,598 14,183
Pénzlgyi miiveletek eredménye 10,012 -4,687
Addzas el6tti eredmény 46,610 9,496

Az Alapkezel§ vagyoni-pénziigyi-jovedelmi helyzetének b6vebb elemzését a 2023. évi beszamolé
Kiegészité melléklete tartalmazza.

Az Alapkezels 2023. évben és a beszamold lezarasaig, prompt, vagy hatdridds ligyletet nem kotétt, ill.
opciés piacon sem volt tranzakcidja. A szabad pénzeszkdzok egy része egyedi kamatlabbal lek6tétt 3
hdnapos betétben keriilt ethelyezésre. Az Alapkezel6 2023. évben hitellel nem rendelkezett, jov6beni
m(ikddését az alapkezelési dijbevételeibél kivanja finanszirozni, ennek érdekében a cash-flowjat az
uizleti terve keretében tervezi, és annak végrehajtasat ellenérzi.

Az Alapkezeld likviditdsa a 2023. Uzleti év sordn biztositott volt, a likviditdsi mutaté
(forgdeszkozok/rovid kotelezettségek) értéke 72,56 az év végével, mely stabil likviditdst mutat.
Fordulénap utan jelentds gazdasdgi esemény nem kévetkezett be.

Az Alapkezeld altal kezelt alapok Osszesitett nettd eszkdzértéke 2023.12.31-én 6.396.760.199.- Forint
volt (a szamviteli beszamolok alapjan).

Budapest, 2024. dprilis 23. P e T
~_~—_—__~—— WV DevelopmentZr.

—_— 1052 Budapest, Turr Istvan u. 8.
Adbszam: 25190160-2-41

MV Development Zrt.

Czér Balazs Andras vezérigazgatd



[RESZVENYESI HATAROZAT / SHAREHOLDER’S RESOLUTION]

Alulitott MV  Development Limited
(székhely: Verdala Business Centre, Level 1,
LM Complex, Brewery Street, Zone 3,
Birkitkara CBD 3040, Malta; a tovabbiakban:
“Részvényes”), mint az MV Development

Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zartkorien Mikods Részvénytarsasag

(székhely: 1052 Budapest, Tirr Istvan u. 8.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-048418) - a
tovabbiakban a Tarsasag — egyeduli és
kizarélagos részvényese alulirott napon és
helyen az alabbi Részvényesi Hatarozatokat
hozom:

Undersigned, MV Development Limited
(registered seat: Verdala Business Centre, Level
1, LM Complex, Brewery Street, Zone 3,
Bitkitkara CBD 3040, Malta; hereinafter
referred to as: “Shareholder”), as the sole and
exclusive Shareholder of MV Development
MV Development Real Estate Investment
Fund Management Private Limited
Company (registered seat: H-1052 Budapest,
Tirr Istvan u. 8., company registration number:
01-10-048418) — hereinafter referred to as the
Company — hereby pass the following
Shatreholder’s Resolutions:

1/2024. (2024.05.15) sz. Részvényesi
Hatarozat

A Részvényes jovahagyja a Tarsasag 2023.
januar 01. — 2023. december 31. napja kozott
Uzleti évére vonatkozo, szamviteli torvény
szerinti éves beszamolojat, amely szerint a
Tarsasag 2023. évi mérlegének f6bb adatat:

- mérlegf6osszeg: 199.335 eFt

- mérleg szerinti eredmény: 9.069 eFt
A Részvényes 2023. évre vonatkozoan dontott
a korabbi években keletkezett, hatalyos
jogszabalyok szerinti maximalis elhatarolt
veszteség felhasznalasarol.

2/2024. (2024.05.15) sz. Részvényesi
Hatarozat

A Részvényes osztalékfizetésrol nem hataroz.

A Részvényes felhivja a vezérigazgatot
ugyvezett, hogy az éves beszamold letétbe
helyezésével és kozzétételével kapcsolatban a
jogszabalyokban el6irt 1épéseket hataridében
tegye meg.

Shareholder’s resolution No.
1/2024.(15.05.2024)

The Shareholder hereby approves the
Company’s annual report for the business year
1 January, 2023 — 31 December, 2023. The
main data of the balance sheet of 2023 ate as
follows:

- total assets: HUF 199,335k

- net profit: HUF 9,069k
For the year 2023, the shareholder has decided
to use the maximum loss carry-forwards from
previous years in accordance with the
legislation in force.

Shareholder’s resolution No.
2/2024.(15.05.2024)

The Shareholder does not resolve to distribute
dividend.

The Shareholder hereby requests the Chief
Executive Officer director to take the necessary
actions for publishing and depositing the
annual report within the statutory deadline.

Kelt / Place and date: Malta, 15 May, 2024

MYV Development Limited
Részvényes / Shareholdet a
/

v/ |

Képv./ Representég{ by: Michael Scicluna

Részvényesi Hatarozatok — MV Development Zzt.- Shareholder’s Resolutions
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